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Drodzy Czytelnicy,

Zapraszamy do lektury raportu Evaluer Index - naszego kompleksowego
opracowania poswieconego sytuacji na rynku mieszkaniowym w Polsce.
W tegorocznej edycji, podobnie jak w latach poprzednich, przeanalizowa-
lismy rynki najwiekszych osrodkow miejskich: Warszawy, Krakowa, Wrocta-
wia, Poznania, Lodzi, Tréjmiasta oraz Katowic wraz z Aglomeracjg Slaska.
W raporcie podsumowujemy najwazniejsze wydarzenia, ktére ksztatto-
waty rynek nieruchomosci mieszkaniowych w minionym roku, a takze
wskazujemy kluczowe trendy oraz mozliwe kierunki jego rozwoju w nad-
chodzacych miesigcach.

Mamy nadzieje, ze przygotowane opracowanie spotka sie z Panstwa zain-
teresowaniem i bedzie warto$ciowym zrodtem wiedzy o aktualnej sytuacji
na rynku mieszkaniowym w Polsce. W przypadku zainteresowania pogte-
biong analizg lub przygotowaniem opracowan o innym zakresie serdecznie
zapraszamy do kontaktu.

Zarzgd Emmerson Evaluation
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ANALIZA,RYNKU

MIESZKANIOWEGO
W 2025 R.

Rok 2025 na rynku mieszkaniowym uptynat pod zna-
kiem wysokiej podazy, zmian w strukturze oferty oraz
stopniowej poprawy warunkdéw finansowania zaku-
pu mieszkan. Na koniec roku tgczna oferta mieszkan
deweloperskich wyniosta 60,8 tys. lokali, co oznacza
niewielki spadek o 2% wzgledem rekordowego pozio-
mu z pierwszej potowy 2025 roku (62,1 tys.) i wzrost
0 11% wzgledem poprzedniego roku. Poréwnujac jed-
nak z rokiem 2023, wzrost ten wynidst az 69%. Obecny
poziom podazy stanowit efekt decyzji inwestycyjnych
podejmowanych przez deweloperdéw w okresie silne-
g0 oddziatywania programu ,Bezpieczny Kredyt 2%”
oraz w oczekiwaniu na uruchomienie kolejnych instru-
mentdw wsparcia popytu, ktdére ostatecznie nie we-
szty w zycie.

We wszystkich analizowanych lokalizacjach zaréwno
na rynku pierwotnym, jak i wtérnym ceny mieszkan
pozostawaty stabilne lub notowaty jedynie umiarkowa-
ne wzrosty. Wsréd najwiekszych osrodkéw miejskich
najsilniejszg dynamike w segmencie deweloperskim
odnotowano w Poznaniu, gdzie mediana cen w dru-
gim potroczu wzrosta 0 4% w ujeciu rocznym, osigga-
jac poziom 13 116 zt/mkw. Z kolei na rynku mieszkan
,Z drugiej reki” najwyzszy, 3% wzrost mediany wystapit
w Warszawie oraz Katowicach.

Najwiekszym rynkiem pozostaje Warszawa, gdzie na

koniec 2025 roku w ofercie znajdowato sie 14,5 tys.
lokali. W poréwnaniu rok do roku poziom ten utrzymat
sie na bardzo wysokim pufapie, cho¢ tempo nowych
wprowadzen nieco wyhamowato. Réwniez na innych
rynkach aktywnos¢ deweloperdw w zakresie urucha-
miania nowych projektéw byta wyraznie nizsza niz
w 2024 roku. W catym roku 2025 na rynek trafito 46,5
tys. mieszkan wobec 56,1 tys. rok wczesniej, co ozna-
cza spadek 0 17%. Zmniejszenie aktywnosci inwesty-
cyjnej, szczegdlnie widoczne w drugiej potowie roku
mozna interpretowac jako reakcje deweloperdow na
rosnacy poziom niesprzedanej oferty oraz wolniejsza
absorpcje na rynku. Jednoczes$nie w strukturze ofer-
ty wyraznie wzrdst udziat mieszkan gotowych (takich,
ktérych budowa zostata zakonczona). Zjawisko to ob-
serwowano na niemal wszystkich analizowanych ryn-
kach, a najwiekszg dynamike wzrostu odnotowano
w Krakowie, gdzie lokale gotowe stanowity juz okoto
1/4 catkowitej podazy.

Roczna sprzedaz mieszkan na analizowanych rynkach
wyniosta tgcznie 40,2 tys. lokali, co oznacza nieznaczny
wzrost o 2% wzgledem 2024 roku, jednak poziom ten
pozostaje istotnie nizszy niz w 2023 roku. W drugiej
potowie 2025 roku odnotowano wyrazniejsze ozywie-
nie sprzedazy, niemniej skala popytu nadal nie réw-
nowazy wysokiej podazy w czesci miast. W Warszawie
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roczna sprzedaz osiggneta 13,4 tys. lokali, co przy 14,5
tys. mieszkan w ofercie oznacza jedng z lepszych rela-
Cji popytu i podazy na tle pozostatych rynkéw. Mimo to
petne wyprzedanie obecnego zasobu (przy zatozeniu
wolumenu sprzedazy z ostatnich dwoch kwartatow
2025 roku) wcigz wymagatoby prawie roku. W Krako-
wie sprzedano 5,6 tys. mieszkan i jest to wynik zblizony
do roku poprzedniego, mimo istotnego wzrostu liczby
dostepnych na rynku jednostek. W todzi oraz Kato-
wicach utrzymywata sie natomiast wyrazna dyspro-
porcja miedzy liczbg lokali dostepnych a sprzedanych,
co wskazuje na mozliwos¢ nadpodazy. Na pierwszym
z analizowanych rynkéw dostepna oferta siegneta po-
nad 8,5 tys. mieszkan przy rocznej sprzedazy na po-
ziomie 3,8 tys., natomiast na drugim wyniosta niemal
5,8 tys. lokali przy zaledwie 1,7 tys. sprzedanych. Przy
zatozeniu wolumenu sprzedazy z drugiej potowy 2025
roku, petne wyprzedanie aktualnej oferty zajetoby po-
nad dwa lata w £odzi i ponad trzy lata w Katowicach.

Istotnym czynnikiem wptywajgcym na strone popyto-
wa byly zmiany w polityce monetarnej prowadzonej
przez Narodowy Bank Polski. W maju 2025 roku Rada
Polityki Pienieznej rozpoczeta cykl obnizek stép pro-
centowych, redukujac stope referencyjng z poziomu
5,75%, a nastepnie kontynuujac tagodzenie polityki
pienieznej w drugiej potowie roku. tgcznie w 2025
roku dokonano szesciu obnizek, sprowadzajgc stope
referencyjng do poziomu 4,0%. Przetozyto sie to na
wzrost zdolnosci kredytowej gospodarstw domowych,

Informacje o cenach

Niniejsza analiza obejmuje dane o cenach
transakcyjnych. Czytelnikom raportu zwracamy uwage,
ze przez cene transakcyjnqg nalezy rozumiec tylko

i wytqcznie cene, po ktdrej dokonano transakcji
kupna-sprzedazy i ktéra zostata zapisana w akcie
notarialnym na etapie umowy przedwstepnej

lub ostatecznej.

umozliwiajgc potencjalnym nabywcom uzyskanie wyz-
szego finansowania przy niezmienionych dochodach.
Jednoczes$nie poprawie ulegta dostepnos¢ kredytow
hipotecznych, co znalazto odzwierciedlenie w zwiek-
szonej liczbie zapytan kredytowych oraz stopniowym
wzroscie wartosci nowo udzielanych zobowigzan.
W efekcie cze$¢ 0séb, ktore wczesniej wstrzymywaty
decyzje zakupowe, powrdcita na rynek, korzystajac
z szerokiej oferty mieszkan. Skala tego ozywienia mia-
ta jednak charakter umiarkowany i byfa zréznicowana
regionalnie. Obnizki stop procentowych pozytywnie
wptynety rowniez na wysokos¢ rat juz zaciggnietych
kredytéw hipotecznych, poprawiajac biezaca sytuacje
finansowg kredytobiorcow.

W 2025 roku wprowadzono istotne zmiany legislacyj-
ne oddziatujgce na rynek mieszkaniowy. Nowelizacja
ustawy deweloperskiej natozyta obowigzek jawnego
publikowania cen mieszkan na stronach interneto-
wych, co zwiekszyto transparentnos¢ oferty i utatwito
nabywcom poréwnywanie projektéw, a takze przyczy-
nito sie do wiekszej standaryzacji sposobu prezenta-
Cji cen przez deweloperéw. Przyjeto rowniez przepi-
sy ujednolicajgce zasady pomiaru powierzchni lokali
w inwestycjach deweloperskich, ograniczajgc tym sa-
mym rozbieznosci interpretacyjne. Réwnolegle pro-
wadzono prace nad kolejnymi rozwigzaniami legisla-
cyjnymi dotyczgcymi rynku mieszkaniowego, ktorych
kontynuacje zapowiedziano na nastepny rok.

Mediana

W niniejszym raporcie postugujemy sie medianami cen
transakcyjnych nieruchomosci. Mediana (tzw. wartosc¢
srodkowa, dzielqca zbiér na dwie réwne czesci) lepiej
odzwierciedla informacje na temat cen nieruchomosci

niz srednia, poniewaz na jej wynik nie wptywajq pojedyncze
wartosci znacznie odchylajqce sie od wiekszosci transakcji
typowych w catym zbiorze (takie jak np. zakup jednej
nieruchomosci luksusowej).

W niniejszym raporcie wszystkie ceny podane sq

w przeliczeniu na T mkw. powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego (z#/mkw.). Zaréwno dla rynku pierwotnego,

Jak i wtdrnego odniesiono sie do cen brutto.
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RYNEK MIESZKANIOWY

W POLSCE

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM | WTORNYM
ORAZ TREND 2025/2024 | TREND [1H2025/1H2025

Zrédio: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny rynek wtérny

e e | - gge/gi HthrS/Tst e @i § e ;rSe/r;ci ||Ht2r5e/TS|25
WARSZAWA | 18 057 2% 1% 16 215 3% 0%
KRAKOW | 16659 1% 1% 15026 1% 1%
tODZ| 10720 1% 1% 7 956 2% 1%
WROCLAW | 14645 3% 1% 12 745 0% 1%
POZNAN| 13116 A% 2% 11158 1% 0%
GDANSK| 15034 3% 2% 13324 2% 1%
KATOWICE | 12050 3% 3% 8199 3% 2%
AGLOMEE‘@ZC{(’ﬁ'b‘\\,\S,'I‘S 9 601 6% 0% 5 866 4% 2%
GDYNIA| 14670 2% 1% 11 607 0% 1%
SOPOT| 23539 2% 1% 19 631 2% 1%
SZCZECIN | 12301 3% 1% 9091 3% 1%
BYDGOSZCZ| 10656 8% 2% 7 470 4% 2%
LUBLIN| 11012 2% 1% 10 140 2% 0%
BIALYSTOK| 10932 4% 1% 9816 1% 0%
TORUN| 10741 5% 1% 8965 4% 2%
RZESZOW | 10792 2% 1% 10 477 3% 3%
KIELCE| 10043 5% 2% 8613 4% 1%
OLSZTYN| 10373 A% 3% 8975 4% 2%
ZIELONA GORA 9314 2% 1% 8410 5% 3%
OPOLE| 10405 3% 1% 9093 4% 3%
GORZOW WIELKOPOLSKI 7 256 2% 1% 7093 6% 1%
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WARSZAWA

W Warszawie, podobnie jak na innych-giéwnych rynkach mieszkaniowych, skala
wprowadzen nowych mieszkan deweloperskich w 2025 roku byta nizsza niz rok wcze-

Sniej - spadia o 14% i wyniosta 14, 1-tys-lokali. Najwiecej nowych inwestycji odnoto-

wano w dzielnicach Biatoteka i Bemowo, gdzie wprowadzono odpowiednio 2,5 tys.

oraz 2,2 tys. lokali.

Oferta lokali na rynku pierwotnym zwiekszyta sie
w ujeciu rocznym o ponad 500 jednostek, osiggajac
poziom niemal 14,5 tys, co jednocze$nie oznacza-
to niewielki, 2% spadek wzgledem potowy roku. Pod
wzgledem sprzedazy rok 2025 okazat sie nieco lep-
szy niz 2024 - liczba sprzedanych mieszkan byta o 8%
wyzsza (13,4 tys.). Na wynik ten w najwiekszym stop-
niu wptyneta drugie potrocze, ktére byto najlepsze od
drugiej pofowy 2023 roku, kiedy to rynek pozostawat
pod silnym wplywem programu Bezpieczny Kredyt 2%.
Mediane cen na rynku lokali deweloperskich charak-
teryzowaty niewielkie wahania. W drugim pdtroczu
2025 roku wyniosta ona 18 057 zl/mkw., co oznacza

' ]"I."I."..
" | |'||||I.
v
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lekki roczny wzrost na poziomie 2%. Wsréd dzielnic
najwiekszy wzrost charakteryzuje Wole, gdzie rocznie
mediana zwiekszyta sie 0 8%, do niemal 29 500 z/mkw.
Przyczyng tej zmiany sg m. in. inwestycje z segmentu
premium, ktore weszlty do sprzedazy w tej dzielnicy
w pierwszej potowie 2025 roku.

Na rynku wtérnym najwiecej transakcji w 2025 roku
w Warszawie odnotowano w dzielnicy Mokotow. Duzym
wolumenem charakteryzowaty sie takze Wola, Biatoteka
i Praga-Potudnie, a najpopularniejszym metrazem nie-
zmiennie byto 35-50 mkw. Mediana cen na tym rynku
w drugim potroczu wyniosta 16 215 zt/mkw., co przekta-
da sie na trend roczny rzedu 3%.




PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH OZIOM OET), e

na koniec okresu

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY liczba nowo wprowadzonych

na rynek mieszkar w okresie

s " ) liczba sprzedanych
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer mieszkarn w okrésie
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Zrédto: Emmerson Evaluation W |NV\/ESTYCJACH - 5 l
na podstawie danych Evaluer sprzedaz w I1l kw. -
WPROWADZONYCH sprzedaz w IV kw.

NA RYNEK W | KW. 2025%* [%]  sprzedane w ciagu roku

od wprowadzenia

RYNEK PIERWOTNY pozostate w sprzedazy

po roku

Catkowity
poziom oferty

*% sprzedanych mieszkan w poszczegdlnych kwartatach
od wprowadzenia inwestycji na rynek (Srednio)
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

Liczba nowo
wprowadzonych
mieszkan

58%
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KRAKOW

W 2025 roku w stolicy wojewo6dztwa matopolskiego,wprowadzono na rynek 7,2 tys.
nowych mieszkan deweloperskich, co o6znacza spadek o 20% w ujeciu rocznym. ===
Kluczowe znaczenie miato tu drugie pétrocze, w ktéorym:-liczba nowych lokali spadia
ponizej 3,0 tys., osiggajac najnizszy poziom od 2022 roku.

Pomimo tego na koniec roku liczba dostepnych lo-
kali wzrosta do 9,7 tys., cO 0Oznacza roczny wzrost
0 18%. Jednoczesnie zauwazalnie zmienita sie struktura
podazy miedzy delegaturami. Podgorze, ktére w ubie-
glym roku oferowato poréwnywalng liczbe mieszkan co
Krowodrza, wyprzedzito jg o blisko 900 lokali, osiggajac
poziom 4,4 tys. jednostek. W 2025 roku poziom zain-
teresowania nowymi mieszkaniami pozostat zblizony
do wyniku sprzed roku — sprzedano 5,6 tys. lokali, co
mimo niewielkich wahan miedzy kwartatami wskazu-

Sy

g it
ax gk

<,

e

je na stabilny popyt w ujeciu rocznym. Ceny na rynku
pierwotnym pozostaly stabilne. Mediana w drugim pot-
roczu wyniosta 16 659 zt/mkw., a wiec zwiekszyta sie
zaledwie 0 1% w poréwnaniu do analogicznego okresu
ubiegtego roku.

Na rynku wtornym w Krakowie mediana cen w drugiej
potowie 2025 roku byfa tylko 0 1% wyzsza niz rok wcze-
Sniej i osiggneta 15 026 zt/mkw. Biorgc pod uwage caty
analizowany rok, pod wzgledem wolumenu transakgji
na tym rynku dominowata delegatura Podgorze.

EMMERSON &) EVALUATION




PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

68%

EMMERSON &) EVALUATION



WROCLAW

We Wroctawiu w 2025 roku na rynek pierwotny trafito niemal 6,0 tys. nowych

mieszkan. W potowie roku zauwazalne byte,wyhamowanie tempa wprowadzania == ¢,

projektéw — w drugiej czesci roku rozpoczeto sprzedaz niespetna 2,1 tys. lokali.

Na koniec roku liczba dostepnych mieszkan wyniosta
8,2 tys., co oznacza spadek o 10% wzgledem potowy
roku, ale jednoczesnie wzrost o 8% w poréwnaniu
z 2024 r. Po stronie popytowej 2025 rok przyniost
wyniki zblizone do poprzedniego. Sprzedano niemal
5,3 tys. lokali, przy czym w drugim potroczu liczba
transakcji wzrosta o 36% w poréwnaniu do okresu
styczen-czerwiec. Najwiekszg aktywnos¢ nabywcow
odnotowano w delegaturze Krzyki. Mediana cen na

rynku pierwotnym we Wroctawiu w drugiej potowie
2025 roku wyniosta 14 645 zt/mkw., co przektada sie
na wzrost o 3% w ujeciu rocznym.

Na rynku wtérnym, podobnie jak w segmencie miesz-
kan deweloperskich, najwiekszg liczbe transakcji od-
notowano w delegaturze Krzyki. We Wroctawiu poziom
cen lokali ,z drugiej reki” nie zmienit sie, a mediana
z drugiego potrocza wyniosta 12 745 zt/mkw.
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PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH i POZIOM OTE e

oniec okresu

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY liczba nowo wprowadzonych

na rynek mieszkar w okresie

2z ; ’ liczba Sprzedany(h  em—
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer mieszkar w okrésie
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Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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POZNAN

Na rynku pierwotnym w Poznaniu w 2025 roku wprowadzono do sprzedazy 4,1 tys:

mieszkan, co oznacza spadek o 35% w ujeciu rocznym - najwiekszy wsréd analizowa-

nych rynkéw. Szczegédlnie ograniczona aktywnos¢ deweloperéw wystapita w-drugim_“——,
"y

Zaséb dostepnych na rynku lokali zmniejszyt sie
o niemal 600 jednostek wzgledem potowy roku i na
koniec omawianego okresu wynidst 7,0 tys. mieszkan.
Najwiekszg koncentracje podazy nadal notowata de-
legatura Stare Miasto, z wynikiem 2,3 tys. lokali. £3cz-
na sprzedaz w 2025 roku wyniosta 4,1 tys. mieszkan,
co odpowiada poziomowi z roku poprzedniego. Na
utrzymanie rocznego wolumenu transakcji wptynety
przede wszystkim dwa ostatnie kwartaty, w ktorych
liczba sprzedanych mieszkan wzrosta o 27% wzgle-
dem pierwszej potowy roku. Mediane cen w segmen-

EMMERSON &) EVALUATION

cie deweloperskim w drugim potroczu 2025 roku ce-
chowat roczny wzrost rzedu 4%, co byto najwieksza
dynamikg wsréd analizowanych gtéwnych rynkéw.
Wyniosta ona 13 116 zt/mkw.

Na rynku wtérnym w Poznaniu mediana cen w drugiej
potowie 2025 roku osiggneta poziom 11 158 zt/mkw.,
CO stanowi nieznaczny wzrost o 1% w ujeciu rocz-
nym. Pod wzgledem ilosci transakgcji w stolicy woje-
wodztwa wielkopolskiego dominowata delegatura
Stare Miasto.

Wle
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PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH i POZIOM OTE e

oniec okresu

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY liczba nowo wprowadzonych

na rynek mieszkar w okresie

2z ; ’ liczba Sprzedany(h  —
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer mieszkar w okrésie
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RELACJA SPRZEDANYCH MIESZKAN DO CAEKOWITEJ OFERTY RYNEK PIERWOTNY

% sprzedanej oferty w danym okresie
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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Zrédto: Emmerson Evaluation W |NV\/ESTYCJACH - 5 l
na podstawie danych Evaluer sprzedaz w I1l kw. -
WPROWADZONYCH sprzedaz w IV kw.

NA RYNEK W | KW. 2025%* [%]  sprzedane w ciagu roku

od wprowadzenia

RYNEK PIERWOTNY pozostate w sprzedazy

po roku

Catkowity
poziom oferty

*% sprzedanych mieszkan w poszczegdlnych kwartatach
od wprowadzenia inwestycji na rynek (Srednio)
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

Liczba nowo
wprowadzonych
mieszkan

66%
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TROJMIASTO

W 2025 roku na tréjmiejski ryneks<pierwotny trafito tgcznie niemal 7,4 tys. nowych
lokali, z czego 4,6 tys. wprowadzono do sprzedazy w pierwszym potroczu. Najwiek-
szy udziat miat Gdansk, gdzie oferta powiekszyta sie o niemal 5,1 tys. mieszkan,

natomiast w Gdyni przybyto 2,3 tys. jednostek.

Pod koniec roku zaséb dostepnych lokali w stolicy
wojewddztwa pomorskiego wynidst ponad 4,9 tys., co
oznacza spadek o 8% wzgledem potowy roku. W Gdy-
ni liczba mieszkan dostepnych na rynku pierwotnym
osiggnetfa historycznie wysoki poziom i przekroczyta
2,0 tys. jednostek. Od strony popytowe] 2025 rok
okazat sie dla Trdjmiasta nieco lepszy niz poprzedni.
tacznie w Gdansku, Gdyni i Sopocie sprzedano ponad
6,3 tys. mieszkan, co przefozyto sie na wzrost o 8%
wzgledem ubiegtego roku.

W drugim potroczu 2025 roku mediana cen miesz-
kan na rynku pierwotnym w Tréjmiescie odnotowata

ZMIANY NA RYNKU DEWELOPERSKIM 2025/2024
GDANSK

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

Catkowity
poziom oferty

Liczba nowo
wprowadzonych
mieszkan

jedynie umiarkowang dynamike roczng, mieszczg-
Cg sie w przedziale 2-3%. Najwyzsze tempo wzrostu
obserwowano w Gdansku, gdzie poziom mediany
uksztattowat sie na poziomie 15 034 zt/mkw. W Gdyni
i Sopocie zmiany wyniosty po ok. 2%, co przetozyto sie
odpowiednio na 14 670 zt/mkw. oraz 23 539 zi/mkw.
Zblizone tendencje wystapity na rynku wtérnym, gdzie
2% wzrost w ujeciu rocznym charakteryzowat Gdansk
i Sopot (kolejno 13 324 zi/mkw. oraz 19 631 zt/mkw.).
W Gdyni ceny pozostaty stabilne, a mediana na tym
rynku wyniosta 11 607 zt/mkw.

ZMIANY NA RYNKU DEWELOPERSKIM 2025/2024
GDYNIA

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

Catkowity
poziom oferty

Liczba nowo

wprowadzonych
mieszkan
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PODAZ | POPYT NA RYNKU JNWESTYCJl MIESZKANIOWYCH o [REN GitRy | ——
WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY liczba nowo wprowadzonych

na rynek mieszkarn w okresie

. ) ) liczba sprzedanyCh  —
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer mieszkan w okresie
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RELACJA SPRZEDANYCH MIESZKAN DO CAEKOWITEJ OFERTY RYNEK PIERWOTNY

% sprzedanej oferty w danym okresie; Zaprezentowane dane dotyczg Gdariska
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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MIESZKAN W 2025 ROKU sprzedaz w Il kw. -
W |NWESTYCJACH sprzedaz w Il kw. -
WPROWADZONYCH sprzedaz w IV kw.
NA RYNEK W | KW. 2025* [9] P20 e u Sagd ok
RYNEK PIERWOTNY pozostate'w sprzecary [

*% sprzedanych mieszkan w poszczegdlnych kwartatach

od wprowadzenia inwestycji na rynek ($rednio)
Zaprezentowane dane dotyczg Tréjmiasta

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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tODZ

W 2025 roku tédzki rynek pierwotny-charakteryzowa

ie réownomierny Q_ép}yweﬁi‘

nowych projektéw - zaréwno w pierwszym, jak i w-drugim pétroczu liczha mieszkan
wprowadzonych do sprzedazy przekraczata 2,0 tys. jednostek, a w drugiej potowie

roku osiagneta ponad 2,5 tys.

Tak utrzymujgce sie tempo aktywnosci deweloperdow
wystgpito mimo faktu, ze lokalna oferta bije kolejne
rekordy. Na koniec 2025 roku na rynku pierwotnym
dostepnych byto ponad 8,5 tys. mieszkan, co ozna-
cza wzrost o 8% wzgledem potowy roku. Najwieksza
koncentracja podazy przypadfa na delegature Polesie,
gdzie liczba dostepnych lokali wyniosta prawie 2,2 tys.
Jednoczesnie £6d7 pozostaje jednym z rynkéw o naj-
diuzszym Srednim czasie wyprzedazy dostepnej ofer-
ty. Po stronie popytowe]j 2025 rok przynidst kwartalne
wyniki na poziomie 0,8-1,0 tys. transakgji, co w ujeciu
rocznym dato tagczny wolumen 3,8 tys. sprzedanych

EMMERSON &) EVALUATION

mieszkan - najmniej od 2022 roku. W drugim potro-
czu 2025 roku mediana cen mieszkan na rynku pier-
wotnym w todzi uksztattowata sie na poziomie 10 720
zt/mkw., co potwierdza utrzymujgcg sie stabilizacje
cen w tej lokalizacji. W ujeciu rocznym odnotowano
jedynie nieznaczny wzrost, wynoszacy 19%.

Na todzkim rynku wtérnym w 2025 roku najwiekszg
aktywnos¢ kupujgcych widac byto w delegaturze Ba-
tuty. W drugim potroczu mediana cen lokali z drugiej
reki w stolicy wojewddztwa todzkiego uksztattowata
sie na poziomie 7 956 zt/mkw., co oznacza niewielki
WZzrost w ujeciu rocznym, siegajacy 2%.

17



PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH OZI0M MY

na koniec okresu

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY liczba nowo wprowadzonych

na rynek mieszkar w okresie

2z ; ’ liczba Sprzedany(h  —
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer mieszkar w okrésie
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Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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NA RYNEK W | KW. 2025%* [%]  sprzedane w ciagu roku

od wprowadzenia

RYNEK PIERWOTNY pozostate w sprzedazy

po roku

Catkowity
poziom oferty

*% sprzedanych mieszkan w poszczegdlnych kwartatach
od wprowadzenia inwestycji na rynek (Srednio)
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

Liczba nowo
wprowadzonych
mieszkan

73%
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W 2025 roku w Katowicach deweloperzy wprowadzili do sprzedazy 3,‘?._tys. miesz-

kan, czyli o 9% mniej niz rok wczesniej. Rozktad nowych projektéw w ciggu roku=
byt jednak nier6wny. W pierwszym pétroczu na rynek trafito ponad 2,1 tys. lokali -

wartos¢ rekordowa dla tego miasta - podczas gdy w drugiej potowie roku liczba ta -

spadta do niespetna 1,0 tys. jednostek.

Tak duza aktywnos$¢ deweloperdw na poczatku roku
przyczynita sie do utrzymania bardzo wysokiego po-
ziomu oferty. Na koniec 2025 roku zaséb dostepnych
mieszkan na rynku pierwotnym ponownie 0siggnat
historycznie wysoki putap, wynoszac niemal 5,8 tys.
lokali. Jednoczesnie dane dotyczgce popytu wskazujg
na dalsze ostabienie. W 2025 roku nabywcow znalazto
jedynie 1,7 tys. mieszkan, co oznacza spadek o 17%
w odniesieniu do poprzedniego roku. Obecnie to wia-
Snie Katowice charakteryzujg sie najdtuzszym Srednim
czasem wyprzedazy dostepnej oferty.

B TTTTITLLLLLL
s ||

|
|
|
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W drugiej potowie 2025 roku mediana cen mieszkan
na rynku pierwotnym w stolicy wojewddztwa $Slgskie-
g0 uksztattowata sie na poziomie 12 050 z/mkw., co
oznacza wzrost 0 3% w ujeciu rocznym. W skali catej
aglomeracji $laskiej dynamika byfa wyzsza i wyniosta
6%, przy medianie na poziomie 9 601 z/mkw. Na rynku
wtornym w Katowicach mediana zwiekszyta sie w anali-
zowanym okresie o 3%, osiggajac 8 199 z/mkw., nato-
miast w aglomeradji $lgskiej odnotowano wzrost o 4%,
do poziomu 5 866 zt/mkw.
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PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY

Zaprezentowane dane dotyczg Katowic
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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RELACJA SPRZEDANYCH MIESZKAN DO CAEKOWITEJ OFERTY RYNEK PIERWOTNY

Zaprezentowane dane dotyczg Katowic
% sprzedanej oferty w danym okresie
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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*9% sprzedanych mieszkar w poszczegdlnych pétroczach
od wprowadzenia inwestycji na rynek (Srednio)
Zaprezentowane dane dotycza Katowic

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

sprzedaz w | pétrocze. -
sprzedaz w Il pétrocze. -

sprzedane w ciggu roku
od wprowadzenia
pozostate w sprzedazy
po roku

79%
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RYNEK

WYNAJMU
MIESZKAN

W drugiej potowie 2025 roku rynek najmu miesz-
kan w Polsce wykazywat stabilnosé w gtéwnych
aglomeracjach (Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
Gdansk, Poznan, t6dz). Mediana czynszéw zmie-
nita sie rocznie o maksymalnie 0,6%, co wskazuje,
ze rynek osiggnat relatywng rownowage po okresie
wzrostow cen. Nieco wiekszg zmienno$¢ odnotowa-
no natomiast w mniejszych osrodkach. Jedynym mia-
stem, w ktérym mediana czynszu wzrosta o ponad
1,0% byt Szczecin.

W czesci lokalizacji (zwtaszcza w miastach wschod-
nich) obserwowano lekkg korekte stawek. Najsilniej-
szy spadek odnotowano w Biatymstoku, gdzie media-
na czynszu obnizyta sie o 3,8%. Tendencja spadkowa
wystgpita rowniez w Rzeszowie, gdzie mediana spa-
dta 0 2,6%, w Katowicach o 2,0% oraz w Lublinie
o 1,4%. Spadki te odzwierciedlajg regionalne réznice
w sile popytu i dostepnosci mieszkan do wynajmu.
Wschodnia czes$¢ kraju charakteryzuje sie mniejszym
rynkiem najmu oraz ograniczonym naptywem no-
wych migrantéw zza wschodniej granicy. Po silnym
wzroscie liczby najemcdw w pierwszych latach wojny
w Ukrainie, wptyw migracji na popyt na rynku najmu

w tych miastach ulegt stabilizacji. W Biatymstoku,
Rzeszowie i Lublinie dostepnos$¢ mieszkan jest wyz-
sza niz w Srodkowej i zachodniej czesci kraju, a pre-
sja na wzrost czynszow jest ograniczona.

Stabilizacja czynszéw znalazta odzwierciedlenie takze
w poziomie stép zwrotu z najmu mieszkan. Wahania
wzgledem poprzedniego roku nie przekraczaty 1 p. p.
Relatywnie najwiekszy, cho¢ symboliczny spadek od-
notowano w segmencie mieszkan 3 - pokojowych
w Biatymstoku (-0,6 p. p.), natomiast niewielki wzrost
rzedu 0,3 p. p. dotyczyt mieszkan 2 - pokojowych we
Wroctawiu oraz Rzeszowie.

Najwyzszg rentownoscig nadal charakteryzowaty sie
lokale 1 - pokojowe, dla ktérych stopy zwrotu miescity
sie w przedziale od 3,2% w Sopocie do 5,3% w Szcze-
cinie. Relatywnie wysokie wartosci uzyskano takze
w Lublinie i Gdansku (kolejno 5,2% oraz 5,1%). Lublin
wyrdzniat sie réwniez na tle pozostatych miast najwyz-
szg stopg zwrotu dla mieszkan 2 - pokojowych, kto-
ra wyniosta 4,8%. W segmencie lokali 3 - pokojowych
najwyzsza rentownos¢ na poziomie 4,5% odnotowano
natomiast w Warszawie.
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ZMIANY ROCZNE MEDIANY STAWEK CZYNSZOW NAJMU

GDYNIA®mSOPOT GDANSK

SZCZECIN
@ BIALYSTOK

POZNAN

WARSZAWA
0
£ODZ 70
0,

WROCLAW PN
Przy obliczaniu median czynszu najmu
uwzgledniono straty poniesione
na negocjacje w wysokosci 5% czynszu KATOW' C E
ofertowego. ,
W analizie zatoZzono miesieczne stawki %R AK OW RZ ESZOW
czynszu netto, tj. niezawierajgce opfat
administracyjnych, opfat za miejsce

yjnych, op ) 0’ 6%

postojowe, komdrki lokatorskie
oraz kosztéw poniesionych na media.

ZAKRES STOP ZWROTU Z WYNAJMU MIESZKAN W 2025 R.

WROCLAW | 50% | 44% | 39% /0740
Stopa zwrotu z wynajmu zostata obliczona jako relacja
WARSZAWA 4,7% 4/ 5% 4/ 5% rocznego dochodu mozliwego do uzyskania z wynajmu
SZCZECIN 5 30 4 6% 420% do ceny transakcyjnej mieszkania. Cena transakcyjna zostata
! ! !

0 0 9 powiekszona o koszt wykoriczenia mieszkania (w przypadku
SOPOT 3 '2 0 219 % 2'9 % mieszkari zakupionych na rynku pierwotnym) i koszty remontu

RZESZOW 4 8% 4.4% 3,9% mieszkania w celu przygotowania pod najem (w przypadku

POZNAN 4, A% 4, 0% 3/ 504 transakdji z rynku wtornego). Koszt remontu przyjeto

Jako 50% kosztow ponoszonych na wykoriczenie mieszkania.

tODZ 4, 7% 4,4% 4, 2% Dochdd z najmu mieszkania zostat pomniejszony o kwote,
LUBLIN 5 ’ 204 4, 3% 3 : 7% ktorq wiasciciel przeznacza na remont mieszkania
. przewidziany raz na 10 lat od roku rozpoczecia najmu.
KRAKOW 4/ 1% 3: 6% 3/3% Powyzsza kwota zostata wyliczona jako iloczyn powierzchni
KATOWICE 5,0 % 4’ 4% 4, 1% mieszkania i 50% kosztow wykoriczenia. Przyjety model

uwzglednia zryczattowany podatek od przychodéw z wynajmu

GDYNIA | 4,8% 4,5% 4,2%
GDANSK 5,1% 4,3% 4.3% oraz straty w dochodach zwiqzane z 2-miesiecznym okresem

BIALYSTOK | 4,5% | 3,5% | 3,0%

W Wysokosci 8,5%

przeznaczonym na poszukiwanie najemcy.
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PRIVATE Rl Ens— )

(PRS)

Segment najmu instytucjonalnego w Polsce nadal znaj-
duje sie w fazie wzrostu. Do konica 2025 roku zaséb
mieszkan funkcjonujgcych w formule PRS osiggnat po-
ziom niemal 26 tys. lokali, co oznacza wzrost w ujeciu
rocznym o ponad 20%. Wysoka aktywnos¢ inwesto-
réw znajduje odzwierciedlenie takze w skali projektéw
pozostajgcych w przygotowaniu - ich tgczny potencjat
szacowany jest na okoto 24 tys. mieszkan na réznych
etapach realizacji. W 2025 roku nowa podaz lokali
w tym segmencie odpowiadata za kilka procent wszyst-
kich mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce,
utrzymujac sie jak w poprzednich latach w stabilnym
przedziale 2-5% catkowitej liczby nowych mieszkan.
Najwieksze zasoby najmu instytucjonalnego koncen-
trujg sie w Warszawie, gdzie funkcjonuje okoto 9,4 tys.
lokali. Kolejne miejsca zajmujg Krakéw z okoto 4,9 tys.
mieszkan oraz Wroctaw z okofo 4,3 tys. mieszkan.
W ujeciu dynamiki rozwoju i przy uwzglednieniu skali
rynku, najsilniejszy wzrost odnotowano w Tréjmiescie,
gdzie liczba mieszkan dostepnych w formule PRS ulegta
podwojeniu do niemal 2 tys. jednostek.

Wsrdd czotowych operatorédw PRS pozycje lidera na-
dal utrzymuje platforma Resi4Rent, dysponujgca port-
felem liczgcym blisko 6,2 tys. lokali. W drugiej potowie
2025 roku podpisano jednak umowe przedwstepng
dotyczacg przeniesienia wiasnosci znacznej czesci tego
portfela na platforme Vantage Rent, zarzadzang przez
TAG Immobilien. Transakcja obejmuje ponad 5 tys.
mieszkan i bedzie pierwszg operacjg o tak duzej skali
na polskim rynku PRS. Po uzyskaniu wymaganej zgody
Urzedu Ochrony Konkurengji i Konsumentow przejecie
18 ukonczonych inwestycji pozwoli Vantage Rent objac

pozycje najwiekszego operatora najmu instytucjonal-
nego w Polsce. W ubiegtym roku zawarto rowniez kilka
innych transakgji, jednak o wyraznie mniejszej skali, nie-
majgcych charakteru portfelowego i dotyczacych poje-
dynczych projektéw.

Poziom pustostandw w inwestycjach PRS pozostaje ni-
ski, co wskazuje na stabilny popyt na oferte najmu in-
stytucjonalnego. Najwyzsze mediany stawek czynszéw
odnotowano w Warszawie - od 3 120 zt do 5 580 zt
miesiecznie w zaleznosci od liczby pokoi - natomiast
najnizsze w todzi, gdzie miescity sie w przedziale od
1 820 z+ do 3 390 zt miesiecznie.

Pomimo rosnacej skali i wysokiej aktywnosci inwesty-
cyjnej segment PRS nadal stanowi relatywnie niewielkg
czes¢ catego rynku najmu, ktéry w dalszym ciggu jest
zdominowany przez inwestorow indywidualnych. Jed-
noczesnie utrzymujgcy sie portfel projektéw w przygo-
towaniu wskazuje na stopniowe zwiekszanie znaczenia
najmu instytucjonalnego w strukturze rynku w kolej-
nych latach.

lokale mieszkalne w PRS oddane do uzytkowania w 2025 r.

pozostate lokale mieszkalne oddane do uzytkowania w 2025 r.
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POZWOLENIA

NA BUDOWE

ANALIZA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE oamoienZeameszan paecre wozn [N
NA 100 TYS. MIESZKANCOW liczba mieszkar, na ktére wydano pozwolenia

na budowe na 100 tys. mieszkaricéw w 2025 r.

*Aglomeracja Slaska: Chorzéw, Jaworzno, Dabrowa Gérnicza, Gliwice, Sosnowiec, Mystowice, Ruda Slaska, Siemianowice Slaskie, Swietochtowice, Tychy, Bytom, Zabrze
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych GUS
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KOSZTY BUDOWY
INWESTYCJI

DEWELOPERSKICH

KOSZTY BUDOWY INWESTYCJI DEWELOPERSKICH zabres (rin-max) kosatow wardych budowy [
[ZL / MKW. PU M] $redni koszt twardy budowy (netto)

zmiany $redniego kosztu twardego budowy

WARSZAWA
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*KRAKOW, POZNAN, WROCLAW, GDANSK, GDYNIA, SZCZECIN, RZESZOW, TORUN, BYDGOSZCZ, +ODZ, LUBLIN, KATOWICE
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PROGNOZA 2026

Prognozujemy,zew2026rokucenymieszkanbeda
charakteryzowaé sie ogélna stabilizacjg, cho¢
na niektérych rynkach moga wystgpi¢ wahania.
W miastach takich jak Warszawa czy Gdansk, kt6-
re obecnie cechujg sie najwiekszg ré6wnowaga
rynkowa, mozliwe sg niewielkie wzrosty, nato-
miast tam, gdzie pojawiaja sie oznaki nadpodazy
-w todzi czy Katowicach, moze nastapic korekta.
W najwiekszych aglomeracjach ograniczeniem pozo-
stanie niska podaz atrakcyjnych gruntéw inwestycyj-
nych oraz ich wysokie ceny, co wptywa na koszty reali-
zacji projektéw i poziom cen mieszkan. W wiekszosci
lokalizacji ceny sg juz na wysokim poziomie bazowym,
a utrzymujacy sie wysoki poziom oferty moze ograni-
cza¢ dynamike dalszych wzrostow i sprzyjac lokalnym,
niewielkim spadkom cen.

Nabywcy nadal bedg mieli do dyspozycji szerokg ofer-
te, w tym lokale gotowe do odbioru, jednak dynamika
sprzedazy pozostanie wywazona. Klienci bedg pordow-
nywa¢ dostepne propozycje i podejmowac decyzje
w sposob bardziej selektywny. Deweloperzy powinni
na biezgco monitorowac sytuacje rynkowg i ostroznie
dostosowywac tempo wprowadzania nowych inwe-
stycji do faktycznego poziomu popytu w danym seg-
mencie oraz do lokalnej konkurencji. Najwieksi z nich,
dysponujacy rozbudowanym bankiem ziemi, zacho-
wajg mozliwos¢ reaktywnego uruchamiania kolejnych
projektow. Na poszczegdlnych rynkach mogg wyste-
powac zréznicowane tendencje, szczegdlnie w lokali-
zacjach, w ktérych widoczne sg oznaki nadpodazy.
Polityka pieniezna NBP w 2026 roku bedzie zalezata
od wielu czynnikéw rynkowych, w tym biezgcych wy-
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darzen miedzynarodowych. Ze wzgledu na eskalacje
konfliktu na Bliskim Wschodzie, ktéra moze wptynac
m.in. na wzrost cen energii, inflacja moze by¢ wyzsza
0 co najmniej 0,5 p. p. wzgledem scenariusza bazowe-
go. Kolejnym aspektem jest bezrobocie, ktére obecnie
ma charakter wzrostowy. W styczniu 2026 roku stopa
bezrobocia rejestrowanego wyniosta 6,0% wobec 5,4%
w analogicznym okresie ubiegtego roku. Choc taki po-
ziom wcigz uznawany jest za umiarkowany, moze spo-
walnia¢ dynamike wzrostu wynagrodzen. Biorgc pod
uwage marcowg obnizke stopy referencyjnej o 25 p. b.
do poziomu 3,75%, NBP prawdopodobnie utrzyma
stopy procentowe na tym poziomie do konca roku,
chyba ze konflikt na Bliskim Wschodzie zakonczy sie
w najblizszym czasie. W przeciwnym scenariuszu, je-
$li konflikt bedzie sie utrzymywat diugo i wptynie na
wzrost inflacji, czeka¢ nas moze nawet podwyzka
stép procentowych, co wraz z rosngcg niepewnoscia
gospodarczg negatywnie wptynie na popyt na rynku
mieszkaniowym. Konsekwencjg utrzymywania sie kon-
fliktu moze by¢ roéwniez przeniesienie kapitatu przez
inwestorow z terendw zagrozonych w inne lokalizacje.
Istotne znaczenie dla rynku bedzie miato réwniez wej-
$cie w zycie nowelizacji ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, wprowadzajgca plan
ogdlny jako nowe narzedzie ksztattowania zabudowy,
ktére zastgpi studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym,
przy zastosowaniu ustalonego algorytmu, wyznacza-
ne beda obszary uzupetniania zabudowy, poza kté-
rymi mozliwo$¢ realizacji nowych inwestycji zostanie
ograniczona. W efekcie grunty o uregulowanym stanie
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prawnym zyskajg na atrakcyjnosci inwestycyjnej, pod-
czas gdy pozostate bedg tracity na wartosci, a kon-
Czacy sie zaséb terendw pod zabudowe ulegnie dal-
szemu ograniczeniu. Termin wejscia w zycie plandw
ogolnych wyznaczono na 30 czerwca 2026 roku; jego
niedotrzymanie przez gminy moze skutkowa¢ para-
lizem inwestycyjnym na obszarach nieobjetych miej-
scowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(z wytgczeniem inwestycji celu publicznego).

Wsérdd pozostatych zmian prawnych nalezy wskazac
przede wszystkim ustawe o ochronie ludnosci i obro-
nie cywilnej, ktéra wprowadza obowigzek zapewnienia
w nowo projektowanych budynkach doraznych miejsc
schronienia lub schronéw czasowych. W praktyce beda
to przestrzenie petnigce na co dzien inne funkcje, lecz
spefniajgce okreslone wymogi techniczne, co moze
przetozy¢ sie na wzrost kosztow realizacji inwestydji
i w konsekwencji wptyng¢ na poziom cen mieszkan.
Regulacja obejmie inwestycje, ktdre uzyskajg pozwo-
lenie na budowe po 1 stycznia 2026 roku. Na etapie
opracowywania pozostajg nowe warunki techniczne,
ktorych wejscie w zycie szacowane jest obecnie na
Il kwartat 2026 roku, z odroczeniem czesci wymogow
do 2028 roku; obejmg one m.in. wymagania energetycz-
ne budynkéw oraz podniesienie ich bezpieczenstwa
i funkcjonalnosci. Jednoczesnie w toku prac nad usta-
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wa majacyg na celu uwolnienie gruntéw pod inwestycje
mieszkaniowe pojawita sie jej nowa wersja, ktéra prze-
widuje przekazanie takich gruntéw niemal wytgcznie na
potrzeby budownictwa samorzgdowego komunalnego
lub spotecznego, co istotnie ograniczytoby mozliwosce
ich nabycia przez deweloperow.

W kolejnych latach coraz wiekszy wptyw na rynek
mieszkaniowy beda miaty zmiany demograficzne.
Struktura gospodarstw domowych w Polsce ulega
przeksztatceniom, poniewaz systematycznie spada
przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym,
a rosnie natomiast udziat gospodarstw jednoosobo-
wych. Efekty starzenia sie spoteczenstwa bedga silniej
widoczne w mniejszych miastach, gdzie mozna ocze-
kiwac ostabienia popytu. Duze rynki mieszkaniowe po-
zostang relatywnie odporne, uzupetiajgc niedobory
demograficzne migracjg. W latach 2015-2025 liczba
ludnosci w takich miastach jak Warszawa, Krakdw czy
Wroctaw wzrosta o 5,6-6,7%. Wyzszy dodatni przy-
rost odnotowano w niektérych miejscowosciach aglo-
meracyjnych otaczajgcych te osrodki. Przyktadem sg
Siechnice w aglomeracji wroctawskiej, gdzie w anali-
zowanym okresie liczba mieszkancéw zwiekszyta sie
niemal o 70%. Z kolei mniejsze rynki, takie jak Ptock
czy Radom, doswiadczaty odptywu mieszkancéw sie-
gajgcego okoto 12%.
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OPIS DZIAEALNOSC]

EMMERSON EVALUATION

ORAZ EVALUER

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0. istnieje od 2008 roku
i $wiadczy ustugi wycen nieruchomosci mieszkanio-
wych, komercyjnych (biura, handel, magazyny, inwe-
stycje deweloperskie, hotele). Spétka wykonuje wyceny
dla wszelkich celéw, w tym m.in. dla potrzeb zabezpie-
czenia wierzytelnosci, sprawozdan finansowych i oceny
opfacalnosci zakupu lub sprzedazy. Posiada réwniez
bogate doswiadczenie w wycenie duzych pakietéw
nieruchomosci, wycenie srodkéw trwatych oraz ana-
lizach rynkowych. Wszelkie opracowania Emmerson
Evaluation wykonuje zgodnie ze standardami polskimi
i miedzynarodowymi. Spdtka posiada biura regionalne
w 7 najwiekszych miastach Polski, zatrudnia ponad
60 specjalistéw rynku nieruchomosci, w tym 30 rze-
czoznawcow majatkowych. Ustugi Emmerson Evalu-
ation sg skierowane przede wszystkim do bankdéw, de-
weloperéw mieszkaniowych i komercyjnych, funduszy
inwestycyjnych oraz spoétek gietdowych.
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Evaluer Sp. z 0.0. jest spdtka specjalizujacg sie w do-
starczaniu informacji dla podmiotéw dziatajgcych w ob-
szarze rynku nieruchomosci takich jak banki, fundusze
inwestycyjne, deweloperzy, rzeczoznawcy majatkowi,
agencje nieruchomosci oraz firmy ubezpieczeniowe.
Spoétka gromadzi wiarygodne dane o rynku nierucho-
mosci, tworzy dedykowane wielowymiarowe analizy
rynku i Swiadczy ustugi consultingowe dla réznych pod-
miotow z sektora nieruchomosci.

Podstawowym systemem oferowanym przez firme jest
Baza Danych EVALUER, ktéra zawiera aktualne dane
transakcyjne dotyczace rynku nieruchomosci z obszaru
catego kraju. Platforma umozliwia korzystanie z obszer-
nej bazy wiedzy BIG DATA oraz innowacyjnych narzedzi
do tworzenia analiz rynku nieruchomosci w oparciu
o tradycyjne model jak réwniez modele wykorzystujgce
sztuczng inteligencje.
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Siedziba Gtdwna

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.

al. Jana Pawita Il 27
00-867 Warszawa
tel. 22 37999 00

WIECEJ INFORMAC]l: www.emmerson-evaluation.pl

warszawa@emmerson-evaluation.pl

al. Kasztanowa 3a-5p. 219

50-541 Wroctaw

tel. 516 000 987
wroclaw@emmerson-evaluation.pl

ul. Do Studzienki 63 pokdj 104
80-227 GDANSK

tel. 516 000 980
trojmiasto@emmerson-evaluation.pl

EVALUER

ul. Artura Grottgera 6A/15
60-757 Poznan

tel. 516 000 856
poznan@emmerson-evaluation.pl

ul. Zachodnia 70

90-042 tod?

tel. 516 000 971
lodz@emmerson-evaluation.pl

al. Jana Pawta Il 27, 00-867 Warszawa

tel. 22 3759700
kontakt@evaluer.pl
www.evaluer.pl

ul. Wodna 2d

30-556 Krakow

tel.697 780 833
krakow@emmerson-evaluation.pl

al. Wojciecha Korfantego 125a p. 219
40-156 Katowice

tel. 516 000 987
katowice@emmerson-evaluation.pl

ul. Marka Kotanskiego 1 pok. 21110
10-166 Olsztyn

tel. 691 455 953
olsztyn@emmerson-evaluation.pl
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