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Drodzy Czytelnicy,

Przedstawiamy raport Evaluer Index dotyczacy rynku mieszkaniowego
w Polsce w pierwszej potowie 2024 roku. W niniejszej analizie zbadano
rynki w najwiekszych miastach w kraju oraz opisano kluczowe wydarzenia
z ostatnich szesdciu miesiecy. Opracowanie zawiera réwniez prognoze na
drugg potowe roku.

Minione potrocze na rynku nieruchomosci uptyneto pod znakiem wyczeki-
wania na wprowadzenie nowego rzgdowego programu wspierajgcego za-
kup mieszkan, co przetozyto sie na spadek liczby transakcji oraz wzrost puli
mieszkan oferowanych przez deweloperéw we wszystkich analizowanych
lokalizacjach. Réwnoczesnie dynamika wzrostu cen na rynku pierwotnym
w wiekszosci miast wyraznie spowolnita. Wyzszymi podwyzkami charaktery-
zowat sie natomiast rynek wtérny.

Mamy nadzieje, ze opracowanie to ckaze sie pomocne w lepszym zrozu-
mieniu obecnej sytuacji na polskim rynku nieruchomosci. Jesli sg Panstwo
zainteresowani szczegdtowg analizg badz raportem o innym zakresie tema-
tycznym, zachecamy do kontaktu.

Zarzad Emmerson Evaluation
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ANALIZA RYNKU
MIESZKANIOWEGQ
W I POLROCZU
2024 ROKU

Na pierwsza potowe 2024 r., a zwlaszcza na po-

czatkowe miesigce wplyw miato dynamiczne
drugie pétrocze roku poprzedniego, ktérego za-
konczenie zbieglto sie z koricem przyjmowania
wnioskéw o doptaty w ramach Bezpiecznego Kre-
dytu 2%. We wszystkich analizowanych miastach
zaobserwowano spadek popytu oraz zwiekszenie
oferty mieszkan na rynku pierwotnym.

Po zakonczeniu programu rzgdowego nastapito zmniej-
szenie liczby transakcji. Na mniejszy popyt wptynety
takze prace nad nowym projektem doptat do kredy-
téw, ktére wprowadzity rynek w stan oczekiwania i byty
powodem zachowawczosci klientéw. Duze znaczenie
miaty réwniez podwyzki cen mieszkan w 2023 r., przez
ktére potencjalni nabywcy (szczegdlinie w pierwszym
kwartale 2024 r.) spotkali sie z ofertg drogich miesz-
kan. Drugi kwartat, dzieki duzej ilo$ci nowo wprowadzo-
nych do sprzedazy inwestycji nieco ztagodzit ten trend
- podaz wzbogacita sie réowniez o tansze mieszkania,
a deweloperzy widzgc malejgcg liczbe transakcji zaczeli
oferowac promocje. Warto jednak nadmieni¢, ze rynek
mieszkaniowy po zakonczeniu Bezpiecznego Kredytu
2% nie zatamat sie. Najwieksi deweloperzy, ktérzy po-
siadali zréznicowang oferte w duzych aglomeracjach
notowali nizsze, ale stabilne wyniki pomimo niepew-
nych warunkéw rynkowych.

—_—

Na analizowanych rynkach w okresie od stycznia do
czerwca 2024 r. sprzedano o 27% mniej mieszkan niz
w drugiej potowie 2023 r. Poréwnujac ten wynik z dany-
mi za pierwsze pofrocze ubiegtego roku, obecna liczba
transakgdji jest o 9% mniejsza. Spadek liczby zawiera-
nych transakgcji na rynku pierwotnym zbiegt sie z jedno-
czesnym wzrostem liczby lokali nowo wprowadzonych
do sprzedazy, ktérych w pierwszej potowie 2024 roku
byto 0 13% wiecej niz w poprzednim potroczu. Inwesto-
rzy uzupemili wyprzedang oferte, ktérej niski poziom
wynikat z programu Bezpieczny Kredyt 2%. tgcznie na
analizowanych rynkach w pierwszych dwdch kwarta-
tach 2024 r. deweloperzy rozpoczeli sprzedaz o okoto
10,5 tys. mieszkan wiecej niz sprzedali. Ta nadwyzka
doprowadzita do znacznego wzrostu podazy - na ko-
niec czerwca 2024 r. oferta na rynku pierwotnym w tych
lokalizacjach wyniosta prawie 50 tys. lokali, co oznacza
wzrost o 35% w poréwnaniu do konca poprzedniego
roku. Najwiekszym rynkiem pod wzgledem oferty pozo-
stata Warszawa, na drugim miejscu ponownie znalazta
sie £6d7, a na trzecim Poznan, ktory wyprzedzit Krakéw
0 okoto 850 lokali. Warto zaznaczy¢, ze w Poznaniu i £o-
dzi mamy obecnie do czynienia z historycznie wysoka
ofertg mieszkan na rynku pierwotnym.

Liczba udzielonych kredytdw w pierwszym potroczu
2024 r. mieszkaniowych spadta, co byto naturalng
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konsekwencjg zakonczenia rzadowego programu.
Trend ten widac szczegdlnie w drugim kwartale, kiedy
to wiekszos¢ wnioskdw ztozonych na koniec ubiegtego
roku zostata juz rozpatrzona. W okresie kwiecien-czer-
wiec zawarto 46,3 tys. umow, a wiec o blisko 30% mniej
niz w pierwszym kwartale. Biorgc jednak pod uwage
otoczenie rynkowe - brak programu wsparcia kredy-
tobiorcow czy nadal wysokie stopy procentowe, wynik
ten mozna uznac za dobry.

Na poczatku 2024 r. rzad ogtosit nowy projekt - kre-
dyt mieszkaniowy ,#na start”. Podobnie jak Bezpieczny
Kredyt 2%, program ten ma wspierac kredytobiorcéw
w zakupie mieszkania. Jego wstepne zatozenia, kilku-
krotnie ulegajgce modyfikacji réznig sie jednak od zasad
poprzednika. Pierwotny termin rozpoczecia wsparcia,
ktory datowano na potowe 2024 r. nie zostat dotrzy-
many. Pierwsze dwa kwartaty roku stanowity okres
przejsciowy miedzy zakonczeniem jednego programu
wsparcia kredytobiorcéw, a zapowiedziami kolejne-
go. Potencjalni nabywcy, ktdrzy zgodnie ze wstepnymi
ustaleniami kwalifikowaliby sie do otrzymania wsparcia,
moga wstrzymywac sie z decyzjg o zakupie nierucho-
mosci. Jednakze, ze wzgledu na niepewnos¢, co do za-
sad oraz samego uruchomienia programu, jego wptyw
na rynek jest obecnie mniejszy niz w przypadku zapo-
wiedzi Bezpiecznego Kredytu 2%.

Informacje o cenach

Niniejsza analiza obejmuje dane o cenach
transakcyjnych. Czytelnikom raportu zwracamy uwage,
ze przez cene transakcyjnqg nalezy rozumiec tylko

i wytqcznie cene, po ktdrej dokonano transakcji
kupna-sprzedazy i ktéra zostata zapisana w akcie
notarialnym na etapie umowy przedwstepnej

lub ostatecznej.

W pierwszej potowie 2024 r. w zycie wejs¢ miata row-
niez nowelizacja rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych budynkéw, jednak ze wzgledu m. in. na
czas wymagany przez sektor budownictwa mieszkanio-
wego na dostosowanie sie do nowych przepiséw, ter-
min ten zostat przesuniety na 1 sierpnia.

Wedtug danych GUS przez pierwsze dwa kwartaty
2024 r. liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
spadfa w poréwnaniu z analogicznym okresem roku
poprzedniego o 15% i wyniosta ok. 95,5 tys. lokali, co
jest konsekwencjg mniejszej liczby mieszkan bedgcych
w budowie w latach ubiegtych. Wzrosta natomiast licz-
ba wydanych pozwolen na budowe oraz rozpoczetych
buddw - kolejno o 28% oraz 43%. Druga z nich osig-
gnefa najwyzszg wartos¢ od 2021 r. - rozpoczeto bu-
dowe ponad 122 tys. mieszkan, co $wiadczy o znacz-
nym wzroscie aktywnosci inwestycyjnej deweloperdw.
W pierwszym pétroczu 2024 r. podwyzki cen miesz-
kan na rynku pierwotnym w wiekszosci lokaliza-
cji lekko wyhamowaty. Na najwiekszych analizo-
wanych rynkach pétroczne wzrosty wyniosty od
2% w Sopocie do 9% w Katowicach i aglomeracji
slaskiej. Na rynku wtérnym podwyzki byty wyz-
sze i siegaly nawet do 15% w Krakowie.

Mediana

W niniejszym raporcie postugujemy sie medianami cen
transakcyjnych nieruchomosci. Mediana (tzw. wartosc¢
srodkowa, dzielqca zbiér na dwie réwne czesci) lepiej
odzwierciedla informacje na temat cen nieruchomosci

niz srednia, poniewaz na jej wynik nie wptywajq pojedyncze
wartosci znacznie odchylajqce sie od wiekszosci transakcji
typowych w catym zbiorze (takie jak np. zakup jednej
nieruchomosci luksusowej).

W niniejszym raporcie wszystkie ceny podane sq

w przeliczeniu na T mkw. powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego (z#/mkw.). Zaréwno dla rynku pierwotnego,

Jak i wtdrnego odniesiono sie do cen brutto.
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RYNEK MIESZKANIOWY

W POLSCE

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM | WTORNYM
ORAZ TREND IH2024/11H2023 ZMIANY CEN W IH2024 R.

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny
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rynek pierwotny rynek wtérny
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cen 1m? cen 1m?
1IH23 IIH23
WARSZAWA | 16 871 | 4% | 15204 | 10%
KRAKOW | 15690 | 8% | 13664 | 15%
LODZ | 10250 | 4% | 7434 | 6%
WROCLAW | 13399 | 4% | 11985 | 12%
POZNAN | 12111 | 4% | 10473 | 14%
GDANSK | 13956 | 5% | 12496 | 9%
GDYNIA | 13875 | 3% | 10852 | 7%
SOPOT 22975 | 2% | 17371 | 11%
KATOWICE | 10994 | 9% | 7522 | 11%
AGLOMERACJA
SLASKA| 8241 | 9% | 5652 | 8%
(BEZ KATOWIC)

SZCZECIN | 11358 | 2% | 8678 | 6%
BYDGOSZCZ| 9412 | 1% | 7114 | 4%
LUBLIN | 10650 [13% | 9693 | 14%
BIALYSTOK | 10029 | 8% | 8956 | 11%
TORUN| 9954 | 9% | 8426 | 9%
RZESZOW | 9846 | 6% | 9519 | 9%
KIELCE| 8978 | 9% | 7866 |12%
OLSZTYN| 9153 | 4% | 8073 | 10%
ZIELONAGORA| 8123 | 3% | 7969 | 18%
OPOLE| 9554 10% | 8575 | 13%
GORZOWWLKP.| 6981 | 3% | 6447 | 4%
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WARSZAWA

PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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Warszawski rynek mieszkaniowy w pierwszym
potroczu2024r.zasilito prawie 8,5 tys. lokaliwpro-
wadzonych do sprzedazy z rynku pierwotnego.
W poréwnaniu do ostatnich dwéch kwartatow
2023 roku stanowi to spadek o 18%, ktéry wyni-
ka jednak z wysokiej wartosci bazowej uzyskanej
w okresie lipiec-grudzien ubieglego roku. Ze-
stawiajac z pierwszym pétroczem 2023 r., obec-
nie liczba ta jest o 83% wyzsza. Najwiekszy udziat
w nowej podazy miasta majg dzielnice Biatoteka, Wola
i Wtochy, gdzie inwestorzy wprowadzili do sprzedazy
po ponad 1 tys. mieszkan. W lokalizacjach tych kon-
centrowafo sie prawie 44% nowej oferty. W dzielnicach
Ochota, Srédmiescie i Zoliborz nie rozpoczeto nato-
miast sprzedazy ani jednej inwestycji w tym okresie.

Oferta mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie
w potowie 2024 r. osiggneta poziom ponad 11,1 tys.

EMMERSON &

lokali, co stanowi wzrost o prawie 30% (2,5 tys. miesz-
kan) wzgledem grudnia ubiegtego roku. Podobnie jak
w ubiegtych latach, nadal stanowi najwiekszy rynek
mieszkaniowy w Polsce. Podaz w stolicy odbudowuje
sie po spadkach notowanych w 2023 r. spowodowa-
nych m. in. zapowiedzig i wejSciem w zycie progra-
mu Bezpieczny Kredyt 2%, ktdre zwiekszyty popyt na
mieszkania. Oferta mieszkan na rynku pierwotnym
wzrosta w ponad potowie warszawskich dzielnic.
Analogicznie do ubiegtego podtrocza, liderem pod
wzgledem liczby dostepnych mieszkan jest Biato-
teka, ktérej udziat w catosci podazy wzrést o 3 p. p.
i w potowie 2024 r. wynidst 17%. W lokalizacji tej de-
weloperzy oferujg obecnie ponad 1,8 tys. lokali. Duzg
ofertg cechuja sie réwniez Mokotéw, Praga Pdtnoc
oraz Ursus, gdzie udziat w catkowitej podazy prze-
kracza 10%.
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Przez pierwsze dwa kwartaty 2024 r. w Warszawie
sprzedanych zostato prawie 7 tys. mieszkan na rynku
pierwotnym. Stanowi to spadek w poréwnaniu do za-
réwno pierwszej, jak i drugiej pofowy 2023 r. - kolejno
0 11% i 28%. Mniejszg liczbe transakcji wida¢ réwniez
w ujeciu kwartalnym - w okresie kwiecien-czerwiec
2024 r. w Warszawie sprzedano o 22% mniej lokali niz
w terminie styczen-marzec. Przyczynami zmniejszonej
liczby zawieranych transakcji sg m.in. brak rzadowego
wsparcia, ktére znaczaco podniosto popyt w 2023 r.,
niepewnos$¢ zwigzana z NOWym programem 0raz Wyso-
ki poziom stép procentowych. Pomimo spadku sprze-
dazy, na rynku pierwotnym w Warszawie nie odnoto-
wano gwattownego zatamania. Liczba dokonywanych
transakcji nadal przewyzsza wartosci odnotowywane
w obu pdtroczach roku 2022. Liderem pod wzgledem
sprzedanych mieszkan w pierwszej potowie 2024 r.
pozostaje Biatoteka, gdzie liczba ta wyniosta prawie
1,3 tys. lokali. Na kolejnym miejscu znalazta sie dzielnica
Wiochy z wynikiem nieco ponad 900 mieszkan.

Wzrost oferty mieszkan z rynku pierwotnego w War-
szawie w pierwszym potroczu 2024 r. wynika m.in.

z wiekszej liczby mieszkan nowo wprowadzonych do

sprzedazy w poréwnaniu do lokali sprzedanych w tym
okresie. Pomimo ze deweloperzy trafnie przewidzieli
spadek popytu, liczba nowych mieszkan byfa o ponad
1,5 tys. jednostek wieksza niz liczba sprzedanych.

W pierwszej potowie 2024 r. na rynku wtérnym naj-
wieksza sprzedaz charakteryzowata dzielnice Praga-
-Potudnie oraz Mokotéw. Sredni metraz mieszkania
bedacego przedmiotem transakgcji wyniost 52,3 mkw.
Przecietnie najwieksze lokale sprzedawaty sie na Wi-
lanowie (73,4 mkw.), najmniejsze natomiast w dzielni-
cach takich jak Wola, Praga-Potoc i Ochota (45,6 mkw.
- 47,0 mkw.). Na rynku wtérnym nowe budownictwo
(obiekty wybudowane po 2005 r.) posiadato prawie
33% udziat w transakcjach zawartych w pierwszym pot-
roczu 2024r.

Na koniec czerwca 2024 r. mediana cen jednostkowych
mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie wyniosta
16 871 zt/mkw. Stanowi to wzrost o 4% od poczatku bie-
z3cego roku. Wiekszy wzrost mediany odnotowano na
rynku wtérnym, gdzie wartos¢ ta zwiekszyta sie o 10%
i wyniosta 15 204 zt/mkw. Trend wzrostu cen w stolicy
nadal jest widoczny - na rynku pierwotnym lekko wyha-
mowat, jednak przyspieszyt na rynku wtérnym.
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KRAKOW

PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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Liczba nowo wprowadzonych na krakowski rynek
mieszkaniowy lokali w okresie styczen-czerwiec
2024 r.drugie p6trocze z rzedu utrzymata sie na po-
dobnym poziomie, wynoszacym ok. 4,3 tys. miesz-
kan. Nie zmienita sie rowniez struktura obszarow,
gdzie wprowadzono ich najwiecej - na pierwszym
miejscu pozostatlo Podgérze z wynikiem prawie
1,9 tys. lokali. Najmniejszy udziat charakteryzowat
obszar natomiast Srédmiescia, gdzie znajdowato
sie niecate 7% mieszkan, ktérych sprzedaz rozpo-
czeto w pierwszej potowie 2024 r.

Po duzych spadkach poziomu oferty obserwowanych
w 2023 r., przez pierwsze szes¢ miesiecy 2024 r. podaz
w Krakowie odbudowata sie w poréwnaniu do konca
roku poprzedniego o 43% i wyniosta ponad 6,1 tys.
mieszkan. Najwieksza oferta charakteryzowata obszar
Podgdrza, gdzie dostepnych byto prawie 2,4 tys. lokali

z rynku pierwotnego. Liczba mieszkan w Krowodrzy,
ktéra w zesztym potroczu byta pod tym wzgledem li-
derem wyniosta natomiast niecate 2,3 tys. Na koniec
czerwca 2024 r. najmniejszg podaz zaobserwowano
w obszarze Srédmieécia - niespetna 700 lokali.

Na gwattowny wzrost oferty mieszkan na rynku pier-
wotnym w Krakowie duzy wptyw miat spadek liczby
sprzedanych mieszkan. W pierwszej potowie 2024 r.
przedmiot transakcji stanowito o 33% mniej lokali
niz pot roku wezesniej. Niecate 3 tys. mieszkan, ktére
sprzedano przez pierwsze dwa kwartaty stanowi row-
niez jedng z najnizszych wartosci zanotowanych w ana-
lizowanym okresie od 2013 r. Obszarem, gdzie zawarto
najwiecej umow - ponad 1,1 tys. byto ponownie Pod-
gorze, jednak lokalizacji tej dotyczyt réwniez najwyzszy
potroczny spadek, ktory wynidst 38%.

Na rynku wtérnym w Krakowie przez pierwsze dwa
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kwartaty 2024 r. najwiecej mieszkan sprzedano w dele-
gaturach Podgodrze i Krowodrza. Przecietny metraz loka-
lu na tym rynku wynidst 49,6 mkw. Najmniejsze mieszka-
nia charakteryzowaty transakcje zawarte w delegaturze
Nowa Huta (46,1 mkw.), najwieksze zas$ - w delegaturze
Srédmiescie (51,3 mkw.). Udziat mieszkan zlokalizowa-
nych w nowym budownictwie (po 2005 r.) wynidst 45%.
Stolice matopolski charakteryzowaty jedne z naj-
wiekszych wsrdéd duzych aglomeracji wzrosty cen
mieszkan. Mediana cen jednostkowych na rynku
pierwotnym w pot roku wzrosta o 8%, natomiast na
wtornym - o 15%. Na koniec czerwca 2024 r. warto-

WROCEAW

$ci te wyniosty kolejno 15 690 zt/mkw. oraz 13 664
zt/mkw. Ceny mieszkan w Krakowie mogg wynikac
z kilku czynnikdéw. Jednym z nich jest ograniczona
podaz gruntéw inwestycyjnych w miescie, przez co
ceny tych dostepnych sg wysokie. Dodatkowo, to sto-
lica matopolski w czerwcu 2024 r. byta liderem pod
wzgledem przecietnego miesiecznego wynagrodze-
nia w sektorze przedsiebiorstw. O dynamicznie roz-
wijajgcym sie rynku pracy swiadczy réwniez fakt, ze
Krakéw zrownat sie z Warszawg pod wzgledem za-
trudnienia w sektorze ustug biznesowych.

PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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Wroctawski rynek mieszkaniowy w pierwszym
pétroczu 2024 r. zasilito prawie 5,9 tys. lokali
nowo wprowadzonych do sprzedazy. Po wyraz-
nych spadkach notowanych w ostatnich okre-
sach, deweloperzy uruchomili najwiekszg ilos¢
mieszkan od potowy 2019 r. Najwiecej lokali
wprowadzonych do sprzedazy w okresie styczen-
-czerwiec 2024 r. znajdowato sie w dzielnicy Fa-
bryczna - prawie 2,5 tys., co stanowi 42% udziatu
w miescie.

Podaz na rynku pierwotnym we Wroctawiu na koniec
pierwszego pofrocza odnotowata duzy, 73% wzrost
w poréwnaniu z poziomem, jaki zarejestrowano na
koniec roku 2023. W czerwcu 2024 r. oferta wynio-
sta prawie 6,9 tys. mieszkan, co jest najwyzszg liczba
od 2020 r. Duza ilo$¢ nowych inwestycji, a takze osta-
biony popyt pozytywnie wptynety na dostepnos¢ tego
typu lokali. Najwieksza ilos¢ mieszkan, podobnie jak
pot roku wezesniej znajdowata sie w dzielnicy Krzyki -
prawie 2,5 tys., a wiec 35% oferty w miescie. Niewiele
mniejsza podazg w potowie 2024 r. charakteryzowata
sie dzielnica Fabryczna (ponad 2,3 tys. lokali), ktéra
potroita w stosunku do poprzedniego potrocza ilos¢
dostepnych mieszkan i odpowiadata za 34% udziatu

w catkowitej ofercie.

EMMERSON

W okresie styczen-czerwiec 2024 r. na rynku pierwot-
nym we Wroctawiu sprzedano prawie 2,7 tys. mieszkan,
co stanowi spadek o 34% w poréwnaniu do drugiej
potowy 2023 r. Mniejszg ilo$¢ transakcji odnotowano
takze pomiedzy pierwszym a drugim kwartatem, kie-
dy to liczba ta spadfa o 10%. Podobnie jak w zesztym
potroczu, najwieksza ilos¢ zawartych uméw cechowata
dzielnice Krzyki, w ktorej jako jedynej sprzedano ponad
1 tys. mieszkan. Jej udziat w catkowitej liczbie transakcji
na rynku pierwotnym we Wroctawiu zawartych w pierw-
szym i drugim kwartale 2024 r. wynidst prawie 40%.

W pierwszej potowie 2024 r. na rynku wtérnym we
Wroctawiu najwiekszg iloscig sprzedanych mieszkan
charakteryzowata sie delegatura Krzyki oraz Fabrycz-
na. Srednia powierzchnia lokali wyniosta 52,8 mkw.
Najmniejsze metraze wystepowaty w delegaturze Sta-
re Miasto (47,4 mkw.), najwieksze zas w Srédmiesciu
(56,5 mkw.). Mieszkania zlokalizowane w nowym bu-
downictwie (po 2005 r.) stanowity prawie potowe za-
rejestrowanych transakdji.

Ceny mieszkan we Wroctawiu przez pierwsze dwa kwarta-
ty 2024 r. charakteryzowat wzrost. Na rynku pierwotnym
mediana jednostkowych cen wyniosta 13 399 zt/mkw.,
awiec byta 0 4% wyzsza niz potroku wezesniej. Rynek wtér-
ny odnotowat wzrost o 12% z mediang 11 985 zt/mkw.
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W pierwszej potowie 2024 r. na poznanskim ryn-
ku mieszkaniowym deweloperzy wprowadzi-
li do sprzedazy rekordowa liczbe ponad 4,5 tys.
mieszkan. Poréwnujgc z drugim pétroczem roku
2023, stanowi to wzrost o 67% i jest najwyzsza
wartoscig zanotowang w analizowanym okresie
od 2013 r. Do tak wysokiego wyniku szczegdlnie przy-
czynit sie pierwszy kwartat 2024 r., kiedy to rozpoczeto
sprzedaz ponad 3,2 tys. lokali, czyli o okoto 500 wie-
cej niz tacznie w Il i IV kwartale 2023 r. Nowa oferta
w pierwszym potroczu 2024 r. pojawita sie we wszyst-
kich 5 delegaturach, natomiast prawie potowa z miesz-
kan wprowadzonych do sprzedazy znajdowata sie
w delegaturze Stare Miasto. Na uwage zastuguje wysoki
odsetek projektow o duzej liczbie lokali w tej lokalizacji.
Znalazty sie tam m. in. inwestycje i etapy oferujace az
368 1486 lokali.

W zwigzku z duzg iloscig mieszkan nowo wprowadzo-
nych do sprzedazy, réwniez poziom oferty w Poznaniu

12 EMMERSON &

na koniec pierwszej potowy 2024 r. osiggnat nienoto-
wang od poczatku analizowanego okresu liczbe pra-
wie 7 tys. lokali. Podaz w stosunku do grudnia 2023 r.
wzrosta o 63%. Delegatura Stare Miasto umocnita
swojg pozycje lidera pod wzgledem oferty mieszkan
na rynku pierwotnym - w p6t roku udziat lokali znajdu-
jacych sie na jej obszarze wzrést o 14 p. p. i osiggnat
43%. Duzy odsetek projektéw znajduje sie rowniez
w delegaturach Nowe Miasto i Grunwald - mieszkania
tam zlokalizowane stanowig kolejno 21% i 18% poda-
zy na rynku pierwotnym.

W Poznaniu w pierwszych dwdch kwartatach 2024 . licz-
ba sprzedanych mieszkar wyniosta prawie 2,3 tys. Po-
dobnie jak w innych miastach, zanotowata ona spadek
w zestawieniu do drugiej potowy 2023 r., ktdry w stolicy
wielkopolski wynidst 13%. Wzrost podazy w delegatu-
rze Stare Miasto przyczynit sie do zwiekszenia popytu
na mieszkania w tym obszarze i w pierwszym potroczu

2024 r. sprzedano w niej najwiece] lokali - prawie 630.
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Mniejszg, ale takze oscylujgcg wokaét 600 liczbg transak-
¢ji odnotowaty kolejno delegatury Jezyce i Nowe Miasto.
Poréwnujac wynik pierwszego kwartatu 2024 r. do dru-
giego, liczba sprzedanych mieszkan w Poznaniu spadta
0 18%.

Najwiecej lokali rynku wtérnym w Poznaniu od stycznia
do czerwca 2024 r. sprzedato sie w delegaturze Stare
Miasto oraz Grunwald. Przecietna powierzchnia miesz-
kania z drugiej reki wyniosta 53,9 mkw. Najmniejszy

Sredni metraz sprzedanych lokali odnotowano w dele-

TROJMIASTO

gaturze Wilda (49,3 mkw.), najwiekszy natomiast - w de-
legaturze Jezyce (56,9 mkw.). Mieszkania zlokalizowane
w nowym budownictwie (obiekty powstate po 2005 r.)
stanowity 40% ogdtu transakdji.

Mediana cen mieszkan na rynku pierwotnym na ko-
niec pierwszej potowy 2024 r. w Poznaniu wyniosta
12 111 zt/mkw. Byta 0 4% wyzsza niz w poprzednim
potroczu. Na rynku wtérnym zanotowano wiekszy
wzrost - o 14% wzgledem konca grudnia 2023 r. do
kwoty 10 473 zt/mkw.

PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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RELACJA SPRZEDANYCH MIESZKAN DO CALKOWITEJ OFERTY RYNEK PIERWOTNY

% sprzedanej oferty w danym okresie; Zaprezentowane dane dotyczg Gdariska
Zrédio: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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Na Trojmiejski rynek mieszkaniowy w pierwszym potro-
czu 2024 r. wprowadzono do sprzedazy wiecej miesz-
kan niz przez ostatnie dwa kwartaty roku poprzednie-
go. W Gdansku byto to ponad 3 tys. lokali, co przetozyto
sie na wzrost rzedu 32%. Trend ten zaobserwowano
réwniez w Gdyni, gdzie liczba mieszkan, ktorych sprze-
daz rozpoczeto wyniosta ponad 800 i byta prawie piec¢
razy wyzsza niz w drugiej potowie roku 2023. W obu
miastach byty to najwieksze wartosci od potowy 2022 r.
Na koniec czerwca 2024 r. podaz we wszystkich lokali-
zacjach wchodzacych w skfad Trojmiasta zwiekszyfa sie.
Oferta na rynku mieszkaniowym w Gdansku wyniosta
ponad 4,3 tys. i wzrosta w poréwnaniu do poprzed-
niego potrocza o ponad 500 lokali (13%). W Gdyni po-
daz wzrosta 0 39% i osiggneta poziom prawie 1,2 tys.
mieszkan, a wiec zblizony do tego notowanego na ko-
niec pierwszego potrocza 2023 r. W catym Tréjmiescie
na koniec drugiego kwartatu 2024 r. dostepnych byto
ponad 5,7 tys. lokali.

W okresie styczen-czerwiec 2024 r. w zestawieniu do
drugiego potrocza roku ubiegtego liczba transakcji na
rynku pierwotnym w Gdansku i Gdyni zmniejszyta sie.
Spadek wynidst kolejno 34% i 25%. W Sopocie sprze-
daz utrzymata sie na takim samym poziomie wynosza-
cym okoto 40 mieszkan w pot roku. Poréwnujac jednak
ze sobg pierwszy i drugi kwartat 2024 r. w catym Troj-
miescie, w odréznieniu od wiekszosci analizowanych
miast liczba transakcji na rynku pierwotnym zwiekszyta
sie. Sprzedaz w okresie kwiecien-czerwiec byta wyzsza
o ponad 17%.

Na rynku wtérnym w Tréjmiescie Sredni metraz miesz-
kania w pierwszej potowie 2024 r. wyniést 53,1 mkw.
Najwieksza przecietna powierzchnia charakteryzowata
lokale w Sopocie (61,2 mkw.). W kontekscie wieku bu-
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dynkéw, mieszkania z drugiej reki zlokalizowane w no-
wym budownictwie (po 2005 r.) stanowity 35% transak-
¢ji odnotowanych w Trojmiescie.

Ceny mieszkan zaréwno na rynku pierwotnym jak
i wtérnym rosty. W czerwcu 2024 r. na pierwszym
z nich najwiekszy wzrost charakteryzowat Gdansk,
gdzie w potroku mediana zwiekszyta sie 0 5% do kwoty
13 956 zi/mkw. Mniejsze podwyzki dotyczyty Gdyni
i Sopotu - kolejno 0 3% i 2%. Mediany cen jednostko-
wych na rynku wtdérnym cechowat wyzszy trend pot-
roczny niz na pierwotnym. W Gdansku wyniosta ona
12 496 zt/mkw. (wzrost 0 9%), w Gdyni 10 852 zt/mkw.
(wzrost 0 7%), natomiast w Sopocie - 17 371 zt/mkw.

(wzrost o 11%).
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Na pierwotny rynek mieszkaniowy w todzi
w pierwszej potowie 2024 r. wprowadzono 3,5 tys.
mieszkan. W poréwnaniu do drugiej potowy 2023
r., rozpoczeto sprzedaz o 23% lokali mniej. Jest
to réwniez pierwszy spadek tej liczby od péttora
roku. Najwiecej mieszkan zasilito delegature Srédmie-
Scie, gdzie koncentrowato sie 39% nowej podazy. Naj-
mniejszg iloscig nowych lokali charakteryzuje sie nato-
miast delegatura Polesie - niecate 350 mieszkan, a wiec
az 0 78% mniej niz w ubiegtym potroczu.

Pod wzgledem poziomu oferty £6dZ nadal pozostaje
drugim po Warszawie miastem z najwiekszg liczbg do-
stepnych mieszkan. Na koniec pierwszego pofrocza
2024 r. odnotowano kolejny wzrost — podaz zwiekszy-
ta sie przez sze$¢ miesiecy o 17% i wyniosta prawie
8,3 tys. lokali. Jest to kolejny rekord, jaki zaobserwo-
wano w analizowanym okresie. W todzi rejestruje sie

EMMERSON &) EVALUATION

trend wzrostowy oferty od potowy 2021 r., natomiast
od poczatku 2023 r. ma on charakter gwattowny.
Obecna podaz jest zaledwie o okoto 400 mieszkan
nizsza niz ta w Warszawie na koniec ubiegtego roku.
W kazdej z 5 delegatur £odzi oferta mieszkan wyniosta
ponad 1,0 tys. lokali. Najwiecej dostepnych mieszkan
odnotowano w delegaturze Polesie - prawie 2,3 tys.
Liczba lokali sprzedanych na rynku pierwotnym w +o-
dziw pierwszej potowie 2024 r. wyniosta ponad 2,3 tys.
mieszkan i utrzymata sie na podobnym poziomie, co
w okresie lipiec-grudzier 2023 r. Stanowi to stosun-
kowo wysoki wynik, w szczegdInosci na tle wiekszosci
analizowanych miast, gdzie odnotowywano znaczgce
spadki tej wartosci. W pierwszym poétroczu 2024 r. naj-
wiecej mieszkan sprzedano w delegaturze Srédmie-
$cie (prawie 800), najmniej za$ w delegaturze Batuty
(niespetna 200).
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Delegatura Batuty przodowata natomiast w ilosci trans-
akgji na rynku wtérnym. W przeciwienstwie do rynku
pierwotnego, to w Srédmieéciu sprzedano najmniej
lokali. W pierwszej potowie 2024 r. przecietna po-
wierzchnia mieszkania z drugiej reki w todzi wyniosta
46,7 mkw. Warto$¢ ta najwieksza byfa w delegaturze
Srédmiescie (52,4 mkw.). Na rynku wtérnym mieszka-

nia zlokalizowane w nowym budownictwie (po 2005 r.)
stanowity zaledwie 15% wszystkich transakcji.

Mediana cen jednostkowych w todzi na rynku pierwot-
nym w czerwcu 2024 r. wyniosta 10 250 zt/mkw. Stanowi
to wzrost w dwa kwartaty o 4%. Ceny na rynku wtérnym
réwniez charakteryzowaty podwyzki. Mediana wyniosta
tu 7 434 zZt/mkw., a wiec 0 6% wiecej niz na koniec 2023 r.

KATOWICE + AGLOMERACJA SLASKA

PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
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W Katowicach liczba mieszkan nowo wprowadzo-
nych do sprzedazy przez pierwsze dwa kwartaty
2024 r. wyniosta 1,6 tys. i pomimo pétrocznego
spadku o 9% utrzymata sie na wysokim dla stoli-

cy wojewddztwa Slaskiego poziomie. Deweloperzy
rozpoczeli sprzedaz najwiekszej ilosci lokali w dzielni-
cach Brynéw - Os. Zgrzebionka oraz Koszutka, gdzie
tacznie koncentrowato sie 47% nowej podazy.
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Oferta mieszkan na rynku pierwotnym w Katowicach na
koniec czerwca 2024 r. wyniosta prawie 3,4 tys., przez
co zréwnata sie z rekordowym w analizowanym okre-
sie poziomem notowanym pod koniec 2022 r. W po-
réwnaniu do konca grudnia 2023 r. wzrosta natomiast
0 18%. Podobnie jak w zesztym potroczu, najwiecej lo-
kali na rynku pierwotnym znajdowato sie w dzielnicach
Bogucice i Wetnowiec-J6zefowiec, ktére odpowiadaty za
43% katowickiej podazy.

W okresie styczen-czerwiec w stolicy wojewddztwa $la-
skiego sprzedaz mieszkan wyniosta prawie 1,2 tys. lokali,
a wiec 0 20% mniej niz w poprzednim poétroczu. Dzielni-
cami, gdzie liczba ta byta najwieksza sg os. Paderewskie-
go-Muchowiec oraz Bryndw-Os. Zgrzebionka - kolejno
245 i 195 mieszkan. Najwiekszy spadek ilosciowy doty-
czyt natomiast dzielnicy Wetnowiec-Jézefowiec, w ktorej
w pierwsze] potowie 2024 r. sprzedano o 90 mieszkan
mniej, niz w drugim potroczu 2023 r.

Srednia powierzchnia mieszkania sprzedanego na ryn-
ku wtérnym w Katowicach w pierwsze] potowie 2024

EMMERSON &) EVALUATION

r. wyniosta 53,5 mkw. 26% lokali zlokalizowanych byto
w budynkach powstatych po 2005 r. Biorgc pod uwage
Aglomeracje Slaska, najwiecej transakcji na rynku wtér-
nym odnotowano w Zabrzu oraz Tychach. Przecietny
metraz mieszkania wynidst tam kolejno 49,5 mkw. oraz
50,7 mkw. W catej aglomeracji niecate 10% stanowity
lokale znajdujgce sie w nowym budownictwie (obiekty
powstate po 2005 r.).

Ceny mieszkan na rynku pierwotnym zaréwno w Kato-
wicach, jak i innych miastach aglomeracji $laskiej cha-
rakteryzowat podobny poétroczny trend wynoszacy 9%.
Na koniec pierwszej potowy roku w stolicy wojewddz-
twa $lgskiego mediana na tym rynku osiggneta poziom
10 994 zt/mkw. W pozostatych miastach aglomeracji
wyniosta ona 8 241 zt/mkw. Na rynku wtérnym w Ka-
towicach odnotowano wieksze podwyzki - o 11% (do
7 522 zt/mkw.). Mediana dla mieszkan z drugiej reki
w pozostatych miastach aglomeracji slaskiej wzrosta
natomiast w pot roku 0 8% i na koniec czerwca 2024 r.
wyniosta 5 652 zt/mkw.
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W pierwszej potowie 2024 roku rynek najmu dtu-
goterminowego w Polsce wykazywat tendencje do
stabilizacji. Popyt utrzymywat sie na réwnym po-
ziomie, zwlaszcza w najwiekszych miastach, gdzie
przybywa oséb podejmujacych nowe zatrudnienie
oraz studentéw.

W wiekszosci lokalizacji stawki czynszoéw najmu na
koniec pierwszego potrocza 2024 r. charakteryzowat
zastoj lub lekki wzrost. Najwieksze poétroczne zmiany
mediany odnotowano w Warszawie (+5,3%), Szczeci-
nie (+4,0%) i Gdansku (+3,7%). Stopy zwrotu z wynajmu
mieszkan réwniez odznaczaty sie lokalnymi wahaniami
na analizowanych rynkach. Najwiekszg zmiane odnoto-

wano w Szczecinie, Lublinie i Gdyni w kontekscie lokali
1 pokojowych, gdzie wskaznik ten wzrdst o ok. 1 p. p.
Dzieki temu obecnie najwyzszg stopg zwrotu z wynajmu
w kontekscie kawalerek charakteryzuje sie stolica wo-
jewodztwa zachodniopomorskiego, gdzie wynosi ona
5,8%. Dla mieszkan 2 pokojowych najwyzszy wskaznik
wstepuje w Lublinie (5,0%), a dla 3 pokojowych w Kato-
wicach (réwniez 5,0%).

Najemcy coraz czesciej poszukuijg lokali o wyzszym stan-
dardzie oraz dodatkowych udogodnieniach, co wpty-
wa na ich wybor. Zwieksza sie takze ich wrazliwos¢ na
aspekty ekologiczne takie jak efektywnos¢ energetyczna
mieszkan. W efekcie, na rynku zyskujg na popularnosci
lokale o wyzszym standardzie.

ZAKRES STOP ZWROTU Z WYNAJMU MIESZKAN W 1H2024 R.

WROCLAW | 53% | 46% | 3,8%
WARSZAWA | 51% | 43% | 4,5%
SZCZECIN | 58% | 47% | 42%
SOPOT | 33% | 29% | 3,2%
RZESZOW | 53% | 44% | 4,1%
POZNAN | 45% | 42% | 3,6%
LODZ | 47% | 43% | 4,1%
LUBLIN | 52% | 50% | 40%
KRAKOW | 42% | 3,8% | 3,4%
KATOWICE | 51% | 4,7% | 5,0%
GDYNIA | 52% | 44% | 3,8%
GDANSK | 51% | 43% | 4,2%
BIALYSTOK | 45% | 40% | 3,4%

STOPA ZWROTU

Stopa zwrotu z wynajmu zostata obliczona jako relacja
rocznego dochodu mozliwego do uzyskania z wynajmu

do ceny transakcyjnej mieszkania. Cena transakcyjna zostata
powiekszona o koszt wykoriczenia mieszkania (w przypadku
mieszkari zakupionych na rynku pierwotnym) i koszty remontu
mieszkania w celu przygotowania pod najem (w przypadku
transakgji z rynku wtdrnego). Koszt remontu przyjeto

Jako 50% kosztow ponoszonych na wykoriczenie mieszkania.
Dochdéd z najmu mieszkania zostat pomniejszony o kwote,
ktorq wiasciciel przeznacza na remont mieszkania
przewidziany raz na 10 lat od roku rozpoczecia najmu.
Powyzsza kwota zostata wyliczona jako iloczyn powierzchni
mieszkania i 50% kosztow wykoriczenia. Przyjety model
uwzglednia zryczattowany podatek od przychodow z wynajmu
w wysokosci 8,5%

oraz straty w dochodach zwiqzane z 2-miesiecznym okresem

przeznaczonym na poszukiwanie najemcy.
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POZWOLENIA
NA BUDOWE

ANALIZA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE ere e Lol I
NA 100 TYS. MIESZKANCOW liczba mieszkar, na ktére wydano pozwolenia

na budowe na 100 tys mieszkancéw w 2024 r.

*Aglomeracja Slaska: Chorzéw, Jaworzno, Dagbrowa Gérnicza, Gliwice, Sosnowiec, Mystowice, Ruda Slaska, Siemianowice Slaskie, Swietochtowice, Tychy, Bytom, Zabrze
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych GUS
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PROGNOZA

Najwazniejszymi czynnikami wplywajacymi na
rynek mieszkaniowy w drugiej potowie 2024 r.
bedzie poziom stép procentowych, wysokos¢ in-
flacji oraz niepewnos¢ dotyczaca nowego rzado-
wego programu doptat do kredytéw.
Prognozujemy, ze stopy procentowe do konca
2024 r. pozostang na niezmienionym, dotych-
czasowym poziomie wynoszgcym 5,75%. Na ich
spadek, wedtug zapowiedzi NBP mozna liczyé
najwczesniej w drugim kwartale 2025 r. Obnizka
tego wskaznika wptynetaby pozytywnie na sytu-
acje rynkowg - oznaczataby spadek kosztu kre-
dytéw oraz zwiekszenie dostepnosci finansowej
mieszkan.

Drugg potowe roku z powodu niskiej sprzedazy miesz-
kan charakteryzowac bedzie wieksza mozliwos¢ nego-
Cjacji cen oraz ustalania elastycznych harmonogramaéw
ptatnosci. Deweloperzy bedg réwniez wprowadzad
réznorodne promocje, aby zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ ofe-
rowanych lokali. Czas wyprzedazy zasobu mieszkan
wydtuzy sie. Wiele osdb, ze wzgledu na ograniczong
zdolnos¢ kredytowg i wysokie raty, zostanie pozbawio-
nych mozliwosci uzyskania kredytu mieszkaniowego.
W drugim pdtroczu 2024 r. dynamika wzrostu cen
w wiekszosci lokalizacji wzglednie wyhamuje. Mimo to,
nadal mogg wystapi¢ podwyzki w stosunku do obec-
nych wartosci wynikajgce m. in. z poziomu inflacji czy
wzrostu Sredniego wynagrodzenia. Nadal niepewny
jest los nowego rzgdowego programu doptat do kre-
dytow, ktdry moze miec istotny wptyw na rynek nieru-
chomosci. W zaleznosci od jego ostatecznych zatozen
istnieje ryzyko kolejnego dynamicznego wzrostu cen,
podobnie jak miato to miejsce w przypadku progra-
mu ,Bezpieczny Kredyt 2%". Mimo to, deweloperzy

nie dostosowujg obecnie swojej oferty do programu
,Mieszkanie na Start” ze wzgledu na ciggte opdznienia
w jego uruchomieniu oraz brak pewnosci, czy zostanie
on ostatecznie wprowadzony. Jesli pojawi sie jednak
pewny, konkretny termin wprowadzenia w zycie doptat,
firmy mogg przesuwal w czasie start sprzedazy no-
wych inwestycji. Cze$¢ z potencjalnych beneficjentow,
ze wzgledu na niejasng potencjalng date wejscia pro-
gramu w zycie zrezygnuje z oczekiwania na program
i z obawy przed kolejnymi wzrostami cen nieruchomo-
$ci zdecyduje sie na zakup mieszkania bez dopfat. Gru-
pa czekajgcych na rzgdowe wsparcie bedzie sie jednak
powieksza¢, im duzej sytuacja z uruchomieniem pro-
gramu bedzie niejasna. W przypadku teoretycznego
uruchomienia wsparcia w przysztym roku, skumulowa-
ny popyt przez niego wywotany bedzie wyzszy.
Pomimo niskiego poziomu sprzedazy, w najwiekszych
aglomeracjach w kraju nadal wystepuje deficyt miesz-
kan - w szczegdlnosci w budownictwie reprezentujgcym
standard typowy. Popyt na lokale z rynku pierwotnego
w tych lokalizacjach, pomimo wahan spowodowanych
zmiennymi warunkami rynkowymi wcigz jest widoczny.
Miasta takie jak Warszawa, Krakéw czy Wroctaw przy-
ciggajg rozwinietym rynkiem pracy oraz rozbudowa-
ng, nowoczesng infrastrukturg. Kupujacy majg szeroki
wachlarz mozliwosci w wyborze lokum - mogg wybrac
osiedle przeznaczone dla rodzin z dzie¢mi lub inwesty-
cje premium, ktéra przycigga w duzej mierze klientow
biznesowych. Nieruchomosci z rynku pierwotnego cha-
rakteryzujg sie takze duzo lepszg efektywnoscig ener-
getyczng niz czesc¢ lokali wystepujgcych na rynku wtér-
nym. Ten czynnik jest szczegdlnie wazny w kontekscie
coraz bardziej restrykcyjnych norm dotyczgcych ener-
gooszczednosci budynkdw.
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W duzych miastach kluczowym problemem jest brak
gruntéw inwestycyjnych pod zabudowe mieszkanio-
wa. Jednym z potencjalnych rozwigzan jest uwolnienie
gruntéw rolnych nalezgcych do Skarbu Panstwa, ktére
znajdujg sie w granicach miast. Ministerstwo Rozwoju
i Technologii pracuje nad zmianami, ktére maja na celu
zwiekszenie dostepnosci terendw pod zabudowe. Mo-
globy to poprawi¢ sytuacje na rynku gruntow inwesty-
cyjnych oraz przyczynic sie do stabilizacji cen mieszkan.
Uproszczenie i przyspieszenie procesu zmiany statusu
dziatek rolnych na budowlane mogtoby zwiekszy¢ licz-
be dostepnych mieszkan w dtuzszej perspektywie.

OPIS DZIALALNOSC]

Jednym z zagrozen zwigzanych z tym podejsciem jest
ryzyko niekontrolowanego rozlewania sie miast na te-
reny, ktére nie dysponujg odpowiednig infrastruktura
techniczng i spoteczng. Zapobiec temu zjawisku moga
plany ogdlne, ktére gminy beda musiaty opracowac na
podstawie nowelizacji ustawy o planowaniu przestrzen-
nym. Plany te zastgpig dotychczasowe studia uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz bedg wyznaczatly obszary uzupetniania zabudowy.
Tylko w tych obszarach, w przypadku braku planu miej-
scowego, bedzie mozna uzyska¢ decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

EMMERSON EVALUATION

ORAZ EVALUER

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0. istnieje od 2008 roku
i Swiadczy ustugi wycen nieruchomosci mieszkanio-
wych, komercyjnych (biura, handel, magazyny, inwe-
stycje deweloperskie, hotele). Spétka wykonuje wyceny
dla wszelkich celéw, w tym m.in. dla potrzeb zabezpie-
czenia wierzytelnosci, sprawozdan finansowych i oceny
opfacalnosci zakupu lub sprzedazy. Posiada réwniez
bogate doswiadczenie w wycenie duzych pakietéw
nieruchomosci, wycenie $rodkoéw trwatych oraz ana-
lizach rynkowych. Wszelkie opracowania Emmerson
Evaluation wykonuje zgodnie ze standardami polskimi
i miedzynarodowymi. Spétka posiada biura regionalne
w 7 najwiekszych miastach Polski, zatrudnia ponad
60 specjalistow rynku nieruchomosci, w tym 30 rze-
czoznawcow majatkowych. Ustugi Emmerson Evalu-
ation sg skierowane przede wszystkim do bankdéw, de-
weloperéw mieszkaniowych i komercyjnych, funduszy
inwestycyjnych oraz spoétek gietdowych.

22
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Evaluer Sp. z 0.0. jest spdtka specjalizujaca sie w do-
starczaniu informacji dla podmiotéw dziatajgcych w ob-
szarze rynku nieruchomosci takich jak banki, fundusze
inwestycyjne, deweloperzy, rzeczoznawcy majgtkowi,
agencje nieruchomosci oraz firmy ubezpieczeniowe.
Spotka gromadzi wiarygodne dane o rynku nierucho-
mosci, tworzy dedykowane wielowymiarowe analizy
rynku i $wiadczy ustugi consultingowe dla réznych pod-
miotéw z sektora nieruchomosci.

Podstawowym systemem oferowanym przez firme jest
Baza Danych EVALUER, ktéra zawiera aktualne dane
transakcyjne dotyczace rynku nieruchomosci z obszaru
catego kraju. Platforma umozliwia korzystanie z obszer-
nej bazy wiedzy BIG DATA oraz innowacyjnych narzedzi
do tworzenia analiz rynku nieruchomosci w oparciu
o tradycyjne model jak réwniez modele wykorzystujgce
sztuczng inteligencje.
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