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Wstep

Drodzy Czytelnicy,

mamy przyjemnos¢ zaprezentowac¢ Wam siédme wydanie raportu Evaluer
Index traktujgce o tematyce rynku mieszkaniowego w Polsce.

W tym roku, podobnie jak w poprzednich latach, przyjrzelismy sie rynkom
najwiekszych miast Polski. PrzeanalizowaliSmy zmiany cen, ktore nastapity
na przestrzeni ostatniego roku w ponad 30 lokalizacjach. Szczegdtowo opi-
salismy rynki 7 gtéwnych aglomeracji: Warszawe, Krakdw, Wroctaw, Poznan,
Tréjmiasto, £6dz oraz Katowice i Aglomeracje Slgska, a takze wybranych
miast regionalnych. Wyniki przeprowadzonej obserwadji jasno pokazujg,
iz 2019 byt kolejnym rekordowym rokiem pod wzgledem wzrostéw cen
mieszkan. W chwili obecnej pandemia COVID-19 zakonczyta kilkuletni cykl
hossy na rynku mieszkaniowym, ktéry kontynuowany byt jeszcze w dwdch
pierwszych miesigcach biezgcego roku. Poza tradycyjng analizg wskazni-
kéw z ostatniego roku i biezgcych trendéw postanowilisSmy zatem siegngd
do poprzednich edycji Evaluer Indexu, ktéry publikujemy od roku 2014 i
podsumowac 6 lat bardzo dobrej koniunktury rynku.

Mamy nadzieje, iz niniejsza publikacja spotka sie z pozytywnym odbiorem
z Panstwa strony i uzupetni wiedze z zakresu biezgcej oraz historycznej sy-
tuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce. W przypadku do-
datkowych pytan lub checi uzyskania bardziej szczegétowej analizy danego
tematu, a takze opracowania o innym zakresie, zapraszamy do kontaktu.

Zarzad Emmerson Evaluation
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MIESZKANIOWEGQO
W 2019 R.

Rok 2019 byt kolejnym rokiem rekordéw ce-
nowych na rynku nieruchomosci mieszkanio-
wych. Trendu wzrostowego cen mieszkan nie
powstrzymato nawet wyhamowanie podwyzek
cen materiatéw budowlanych oraz robocizny.
Po stronie kosztowej szczegélnie istotnym czyn-
nikiem napedzajgcym wzrosty byly wysokie
ceny i bardzo ograniczona dostepnos¢ dziatek
pod nowe inwestycje.

Warunki do wzrostéw cen byly tworzone gtéwnie
przez czynniki popytowe. Korzystne warunki makro-
ekonomiczne sprzyjaty zaréwno zakupom na potrze-
by wtasne, jak rowniez inwestowaniu w nieruchomo-
$ci mieszkaniowe na wynajem. Bardzo dobra sytuacja
na rynku pracy, utrzymujace sie rekordowo niskie
bezrobocie w potgczeniu z rosngcymi wynagrodze-
niami wptywaty na coraz wyzszy poziom oszczednosci
gospodarstw domowych. Wskazane powyzej czynniki
oraz niskie oprocentowanie lokat bankowych skfania-
ty do inwestowania zgromadzonych srodkéw m.in.
na rynku nieruchomosci. Zakupy inwestycyjne miesz-
kan cieszyty sie duzym powodzeniem, gdyz nierucho-
mosci mieszkaniowe sg niewatpliwie postrzegane
jako bezpieczne aktywa. Nawet dynamiczne wzro-
sty cen mieszkan nie wptynety hamujaco na popyt.
Na rynku pierwotnym sprzedaz w catym roku prze-
wyzszyta nowg podaz, co wplyneto na zmniejszenie
oferty na koniec roku.

Przez ostatnie kilka lat obserwowalismy znaczacy
udziat zakupdw gotowkowych w catkowitym wolume-
nie dokonywanych transakcji. Trend ten byt spowo-
dowany ucieczkg zgormadzonego kapitatu od nisko
oprocentowanych lokat bankowych. Od 2015 roku
koniunkture na rynku mieszkaniowym wspomagaty
réwniez tanie kredyty hipoteczne. To wiasnie wte-
dy stopy procentowe NBP osiggnety historycznie
najnizszy poziom czynigc oszczedzanie na lokatach

bankowych zupetnie nieoptacalnym, réwnoczesnie
czynigc bardzo atrakcyjnym oprocentowanie kredy-
tow. Liczba i wolumen kredytéw hipotecznych row-
niez osiggnety w ubiegtym roku rekordowe poziomy.
Wg danych Biura Informacji Kredytowej w 2019 roku
w wymiarze liczbowym udzielono o 4% wiecej kredy-
tow niz w 2018 roku. Warto$¢ nowo udzielonych kre-
dytow wzrosta o prawie 15% w ujeciu wartosciowym
w stosunku do poprzedniego roku.

Stale rosngce tempo sprzedazy na najwiekszych
rynkach miato wptyw na wzmozone zainteresowa-
nie mieszkaniami juz na etapie przystowiowej dziury
w ziemi. Do podejmowania ryzyka sktaniata czesto
atrakcyjniejsza cena oraz szerszy wybor mieszkan
na wstepnym etapie inwestycji.

Na koniec ubiegtego roku mediana ceny mkw. no-
wych mieszkan wzrosta srednio o ponad 10% we
wszystkich analizowanych lokalizacjach. Ceny lokali
z drugiej reki rosty na wiekszosci rynkéw jeszcze
szybciej, Srednio ok. 14% w skali roku. Wsréd analizo-
wanych lokalizacji tylko w pieciu miastach wzrost cen
na rynku pierwotnym byt wyzszy niz na rynku wtor-
nym. Sg to: Wroctaw, Gorzéw Wielkopolski, Zielona
Gora, Lublin i Rzeszow.

Najdrozszym miastem na rynku pierwotnym od lat po-
zostaje Sopot, gdzie mediana ceny mkw. przekroczyta
15 tys. zt. W Warszawie, ktéra niezmiennie od lat zaj-
muje drugie miejsce, mediana ceny mkw. mieszkania
przekroczyta 10 tys. zt. Kolejne miejsca na podium pod
tym wzgledem zajmujg pozostate osrodki Tréjmiasta,
tj. Gdansk i Gdynia. Ich mediany ceny mkw. oscylowaty
w granicach 9 tys. zt w analizowanym okresie. Z ko-
lei, mimo jednego z najwyzszych tempa wzrostu cen
mieszkan (171 15% r/r), wcigz najnizsze mediany ceny
mkw. notowaty stolice wojewddztwa lubuskiego - Zie-
lona Gora i Gorzéw Wielkopolski. Mediana ceny mkw.
nowych lokali wyniosta dla nich odpowiednio - 4 850 zt
45170 zt.
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Wedtug analizy historycznej, od roku 2014 najwiek-
szymi wzrostami mogg pochwali¢ sie Gdansk i So-
pot (odpowiednio 52% i 50%). Na trzecim migjscu
wspolnie znajdujg sie Wroctaw (gdzie mediana ceny
od roku 2014 wzrosta z poziomu 5 538 zt do 8 050 zt
na koniec 2019 roku) i Warszawa (wzrost mediany
726957 ztw 2014 do 10 080 zt w 2019 roku).
Dynamiczny rozwdj rynku pierwotnego stymulowat
wzrosty cen na rynku wtérnym. W zwigzku z nienada-
zaniem podazy nowych mieszkan za wysokim popytem,
cze$¢ kupujgcych przeszta na rynek wtérny. Lokale
z rynku wtérnego, usytuowane czesto w lepszych loka-
lizacjach w stosunku do nowo budowanych osiedli, byty
niejednokrotnie atrakcyjniejsze dla kupujacych.

Najdrozszymi lokalizacjami pozostaty Sopot,
Warszawa i Krakéw. Natomiast w 2019 roku
najszybciej drozaly mieszkania z tzw. drugiej
reki w Szczecinie (23%). Bardzo duze wzrosty
wartosci cen lokali odnotowalismy tez na ryn-
ku tréjmiejskim. Mediana ceny mkw. wzrosta
0 20% w Sopocie, o 18% w Gdansku, a o 16%
w Gdyni. Podobnie jak w przypadku rynku pier-
wotnego, najwyzszy wzrost w okresie 2014-2019
odnotowaliSmy w Gdansku (48%). Na kolejnych
miejscach znalazty sie Szczecin, Katowice, t6dz
oraz Gorzéw Wielkopolski.

Informacje
O cenach

Niniejsza analiza obejmuje dane o cenach
transakcyjnych. Czytelnikom raportu zwracamy
uwage, ze przez cene transakcyjna nalezy rozumiec
tylko i wytgcznie cene, po ktérej dokonano transakcji
kupna-sprzedazy i ktéra zostata zapisana w akcie
notarialnym na etapie umowy przedwstepne;j

lub ostatecznej.

Mediana

W niniejszym raporcie postugujemy sie medianami cen
transakcyjnych nieruchomosci. Mediana (tzw. wartos¢
Srodkowa, dzielaca zbidr na dwie réwne czesci) lepiej
odzwierciedla informacje na temat cen nieruchomosci
niz srednia, poniewaz na jej wynik nie wptywajg
pojedyncze wartosci znacznie odchylajace sie

od wiekszosci transakcji typowych w catym zbiorze
(takie jak np. zakup jednej nieruchomosci luksusowej).
W niniejszym raporcie wszystkie ceny podane s3

w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego (z/mkw.). Zaréwno dla rynku
pierwotnego, jak i wtérnego odniesiono sie

do cen brutto.
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RYNEK MIESZKANIOWY
W POLSCE

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM | WTORNYM ORAZ TREND ROCZNY ZMIANY CEN

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny  rynek wtérny rynek pierwotny  rynek wtérny

mediana trend mediana trend mediana trend mediana trend

cen 1 m? roczny cen 1 m? roczny cen 1 m? roczny cen 1 m? roczny

WARSZAWA 10080 | 12% | 9100 | 12% SZCZECIN 6270 | 12% | 5500 | 23%

KRAKOW 8510 | 11% | 7440 | 11% GORZOW WLKP. 4510 | 15% | 3600 | 14%

WROCLAW 8050 13% | 6580 | 11% ZIELONA GORA 4850 | 17% | 4050 | 15%

POZNAN 7560| 7% | 6200 8% OPOLE 5300 | 9% | 5040 | 10%

GDANSK 8840 | 12% | 7370 | 18% KIELCE 5350 | 9% | 4400 | 13%

GDYNIA 9070 9% | 6870 | 16% BYDGOSZCZ 6080 | 13% | 4760 | 12%

SOPOT 15000 11% | 9650 | 20% TORUN 6340 | 9% | 5010 | 15%

LODZ 6070 9% | 4540 | 15% OLSZTYN 6020 | 13% | 5090 | 13%

KATOWICE 6230, 8% | 4650 | 17/% BIALYSTOK 5560 | 7% | 5060 | 15%

AGLOMERACJA LUBLIN 6010 | 11% | 5380 | 9%
SLASKA 5025, 6% | 3460 | 11% i

(BEZ KATOWIC) RZESZOW 5580 | 11% | 5250 | 8%

ZMIANA MEDIANY CEN NA RYNKU PIERWOTNYM (ROK 2019/ROK 2014)

*Bez Katowic
Zrédto: Baza Danych Evaluer
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ZMIANA MEDIANY CEN NA RYNKU WTORNYM (ROK 2019/ROK 2014)

*Bez Katowic
Zrédto: Baza Danych Evaluer

48%
44% 43% 43% 43%

50%

42% 40% 40%

40%

0,
32% 299% 28% 28% 28% 28% -,

30%

0, 0,
25% 24% 23% 21%

20%
10%

0%

, *. e (3' - }\' 3 & A Qy' N \af \f’ @ v$ i$ é ‘é

¥ SV EF LS F S S O & F O o O

¥ S Y Ve &S K A FLSE PSS S
o .4 ) v O 0 < o Ay
& g & é«'& Q;\°0 & s v ¢\‘§~ & & & & o7 < & S

& A &S
?.
MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY
Zrédto: Baza Danych Evaluer Zrédto: Baza Danych Evaluer
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MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédio: Baza Danych Evaluer
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Kolejny rok z rzedu ceny mieszkan na stotecznym
rynku nieruchomosci osiggnety rekordowe pozio-
my. Wzrosty cen w catej stolicy siegnety srednio
12%. Mediana ceny mkw. na rynku pierwotnym
przekroczyta poziom 10 tys. zt., a na rynku wtoér-
nym 9 tys. zt. Podwyzki nie ominely zadnej z dziel-
nic na obydwu rynkach.

Na rynku pierwotnym w siedmiu z osiemnastu war-
szawskich dzielnic mediany ceny mkw. przekroczyty
10 tys. zt. Dynamiczne wzrosty cen odnotowano w dziel-
nicach centralnych tj. w Srédmiesciu, na Woli, Ochocie,
Zoliborzu i na Pradze-Pétnoc. Najwieksze, ponad 20%
wzrosty cen miaty w ubiegtym roku miejsce na Woli
i Pradze-Pdtnoc. W przekroju 6 lat najwyzsze wzrosty
notowato Srédmiescie oraz dzielnice, ktére staly sie
gtownymi beneficientami drugiej linii metra, czyli po-
nownie Wola oraz Praga-Pdtnoc.

Pod wzgledem cen mieszkan liderem niezmiennie jest
Srédmiescie z mediang ceny mkw. zblizajacg sie do
20 tys. zt (19 230 zb). Najwiecej nowych inwestycji w tej

dzielnicy zlokalizowanych byto na Powislu w poblizu
rewitalizowanej Elektrowni Powisle. Bliskos¢ terendw
rekreacyjnych (m.in. bulwary), bardzo dobra dostep-
nos¢ transportowa, edukacyjna i zdrowotna sprawita,
ze miejsce to byto atrakcyjne dla deweloperdw, jak i dla
nabywcow (na wiasne potrzeby, jak i na wynajem).

Duzy wzrost cen wystgpit takze na Bielanach. Najwiecej
inwestycji w tej dzielnicy zlokalizowanych byto w pobli-
zu Zoliborza, po bielanskiej stronie Marymontu. Bardzo
dobra dostepnos¢ komunikacyjna (blisko$¢ metra i trasy
S8) oraz potozenie w poblizu terendw zielonych przeto-
zyly sie na wyzsze ceny nieruchomosci w tej okolicy.

Od lat wysokie mediany ceny mkw. mieszkari odno-
towujemy na Mokotowie. R6znorodnos¢ tej dzielnicy,
a przede wszystkim blisko$¢ centrum i duza dostep-
nosc¢ terendw zielonych sprawiajg, ze nabywcy chetnie
kupuja tu mieszkania. Blizej centrum powstawaty mniej-
sze, bardziej kameralne inwestycje (kilkanascie miesz-
kan w budynku) o podwyzszonym standardzie (np. przy
tazienkach Krélewskich czy przy Patacu Krélikarnia).
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MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM
| WTORNYM ORAZ TREND ROCZNY ZMIANY CEN

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny rynek wtorny

mediana trend mediana trend
cen 1 m? roczny cen 1 m? roczny

Bemowo 8740] 12% 8200 | 11%

Biatoteka = 7550| 10% 7200 | 11%

Bielany 10200 14% 9430 | 27%

Mokotéw 11070 12% 10120| 11%

Ochota 12000, 17% 9800 | 13%

PragaPd. 9590, 8% 8030 | 9%

Praga Pn. 11500 22% 8000 | 13%

Rembertéw 7200, 5% 6770 7%

Srédmieécie 19230 9% 12360 10%

Targéwek 8730 10% 7610 | 15%

Ursus 8000 10% 7630 | 12%

Ursyndw  9900) 9% 9260 | 9%

Wawer 7560 6% 7270 | 10%

Wesota 7370 10% 6 750 8%

Wilanow 9660 10% 9880 | 11%

Wiochy 9000 14% 8400 | 11%

Wola 12 320| 24% 10060 | 14%

Zoliborz 12000/ 13% 10740| 11%

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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Duzym zainteresowaniem kupujgcych cieszyly sie inwe-
stycje zlokalizowane w okolicach zagtebia biurowego
na Stuzewcu (w poblizu Galerii Mokotéw) oraz obrebie
Wygledowa (przy linii kolejowej).

Liderem pod wzgledem wielkosci oferty deweloperskiej
pozostata Biatoteka, gdzie na koniec roku znajdowato
sie ok. 20% wszystkich dostepnych mieszkan w War-
szawie. Poza tym duza podaz wystepowata na Mokoto-
wie (16%) i Pradze-Potudnie (14%), gdzie wprowadzo-
no najwiekszg liczbe nowych mieszkan do sprzedazy
w 2019 roku. Na Biatotece w dalszym ciggu rozwijajg sie
rejony Nowodwordw i Zerania. Na Mokotowie nowe in-
westycje wznoszone sg przede wszystkim na Stegnach,
w okolicach trasy Siekierkowskiej. Nadal intensywnie
rozwijaja sie tereny przy alei Polski Walczacej, gdzie
wprowadzane s3 kolejne etapy inwestycji Wislany Mo-
kotéw. Z kolei na Pradze-Potudnie najbardziej rozwijaja
sie tereny u zbiegu ulic Marsa i Grochowskiej oraz tere-
ny przykolejowe na Kamionku. Ze wzgledu na mniejszg
dostepnos¢ gruntéw pod zabudowe najmniej inwesty-
¢ji deweloperskich realizowanych byto w silnie zabudo-
wanych centralnych dzielnicach Warszawy takich jak
Ochota czy Zoliborz, a takze w dzielnicach, gdzie domi-
nuje zabudowa jednorodzinna tj. Wawer, Wesota.

Na rynku wtérnym ceny mieszkan rosty rownie dyna-
micznie co na rynku pierwotnym. Popyt generowany
byt w gtéwnej mierze przez dobry dostep do komuni-
kacji, infrastruktury miejskiej, bliskosci terendw zielo-
nych oraz lepszej lokalizacji wzgledem miejsca pracy.

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer

Zrédio: Baza Danych Evaluer
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Zrédto: Baza Danych Evaluer Zrédto: Baza Danych Evaluer
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PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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PROGNOZA

RELACJA SPRZEDANYCH MIESZKAN DO CAEKOWITEJ OFERTY RYNEK PIERWOTNY

% sprzedanej oferty w danym okresie
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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IIH2013  1H2014 1IH2014 1H2015 1IH2015

SREDNIE TEMPO SPRZEDAZY
MIESZKAN W OKRESIE
REALIZAC)I INWESTYCJI
2018-2019* [%] sprzedaz w IV pétroczu -
RYNEK PIERWOTNY P kach
*% sprzedanych mieszkan w poszczegélnych pétroczach od wprowadzenia inwestycji

na rynek (Srednio)
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

sprzedaz w | pétroczu
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32%

94%

29%
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IH2016

IIH2016 1H2017 1IH2017 1H2018 [IH2018 IH2019 [1IH2019

Dynamiczne wzrosty cen odnotowalismy we wszystkich
dzielnicach, przez ktére przebiega metro. Rozbudo-
wa Il linii metra silnie wptyneta na wzrosty cen na Woli
i Targdwku. Natomiast, liczne inwestycje infrastruktu-
ralne, w tym zapowiadana budowa linii tramwajowej
w kierunku Wilanowa, a takze przebudowa ulicy Pta-
skowickiej przetozyly sie na wzrosty cen nieruchomosci
w potudniowych dzielnicach (tj. Mokotow, Wilandw i Ur-
synow). W potnocnej czesci miasta (Bielany) czynnikiem
stymulujgcym dynamiczne wzrosty cen nieruchomosci
byto otwarcie Galerii Mtociny.
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W Krakowie zaré6wno na rynku pierwotnym, jak

i wtérnym odnotowano wzrost cen na poziomie
11% w relacji rocznej. Mediana ceny mkw. loka-
li mieszkalnych w stanie deweloperskim wynio-
sta 8 510 zt. We wszystkich delegaturach zanotowa-
no wzrost na poziomie kilkunastu procent. Najwieksza
zmiana wystapita na Nowej Hucie (15%). Wptyw na tak
duzy wzrost miaty m.in. inwestycje zlokalizowane w oko-
licach Parku Lotnikéw Polskich, gdzie ceny mkw. siega-
ty nawet 11 tys. zt. Ceny mieszkan w tej lokalizacji byty
podbijane poprzez bardzo dobrg komunikacje, szeroki
dostep do ustug, sasiedztwo terendw rekreacyjnych,
a takze potozenie przy granicy z dzielnicg Srédmieécie.
W pozostatych delegaturach wzrosty byly na podob-
nym poziomie (ok. 10%) w poréwnaniu do 2018 roku.

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM
| WTORNYM ORAZ TREND ROCZNY ZMIANY CEN

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny rynek wtérny

centme | roamy | centme | rocany

Krowodrza 8310 | 10% 8000 | 10%
Nowa Huta 7120 | 15% 6320 | 15%
Podgérze 7030 | 10% 7300 | 13%
Srédmiescie 9500 | 13% 8320 | 9%

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer

Na rynku wtornym utrzymata sie réwnie dobra sytu-
acja z punktu widzenia sprzedajacych. Tak samo jak
na rynku pierwotnym, najwiekszy wzrost cen mkw.
wystgpit na Nowej Hucie (15%), gdzie mediana ceny
mkw. nieruchomos$ci mieszkaniowej uksztattowata
sie na poziomie 6 320 zt. Dynamiczny wzrost zanoto-
wano takze na Podgdrzu (13%). Mediana ceny mkw.
dla tej lokalizacji osiggneta poziom 7 300 zt. Najdroz-
szg od lat dzielnicg jest Srédmiescie z mediang ceny
mkw. na poziomie 8 320 z+. Od 2014 roku najwiekszy
wzrost ceny mkw. na rynku wtérnym odnotowano
w dzielnicy Podgorze. Wzrost ten ksztattowat sie na
poziomie 34%.

Od 2017 roku sprzedaz mieszkan utrzymywata sie
na zblizonym poziomie. W koncéwce 2019 roku
liczba nowo wprowadzonych mieszkan byta prawie
réowna z poziomem sprzedazy. Nowe inwestycje po-
wstawaty w kazdym obszarze miasta, w zaleznosci od
dostepnosci gruntéw pod zabudowe wielorodzinnag.
Najwiecej budowato sie na Podgdrzu w obrebie Deb-
nik i Podgodrza Duchackiego. Réwnie duzo inwesty-
Cji powstato na Krowodrzy. Drogim obszarem w tej
dzielnicy byt Salwator, gdzie ceny mkw. siegaty nawet
12 tys. zt. Na przestrzeni 6 lat mediana ceny mkw.
na rynku pierwotnym w Krakowie wzrosta o 32%.

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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W krakowskiej ofercie mozemy wyrdzni¢ takze pre-
stizowe inwestycje, gdzie ceny znacznie odbiegaty od
Srednich dla danej dzielnicy. Realizowane byty one w
obrebie ulic takich jak Barska, czy tez Klimeckiego. Ceny
mkw. siegaty w ich przypadku nawet kilkunastu tys. zt.
Duzg rewolucjg okazaty sie prace zwigzane z budowg
odcinka szybkiej linii kolei aglomeracyjnej tgczacej osie-
dle Ztocien z centrum miasta, ktorej zakonczenie pla-
nowane jest pod koniec 2020 roku. Aktualnie Ztocien
jest jednym z najstabiej skomunikowanych obszaréw
Krakowa, a dzieki rozwojowi infrastruktury inwestycji na
tym osiedlu bedzie przybywad. Juz w 2019 roku mozna
byto zauwazy¢ aktywnos¢ kilku ogdinopolskich dewelo-
perow na tym obszarze.
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Hossa na wroctawskim rynku mieszkaniowym
w 2019 roku utrzymata sie zaréwno na rynku pier-
wotnym, jak i wtérnym. Wzrosty cen mieszkan
deweloperskich siegnety ok. 13%. Mediana ceny
mkw. nowego lokalu wyniosta 8 050 z. Dynamicz-
ne wzrosty nastapity réwniez na rynku wtérnym.
Mediana cen mkw. wyniosta 6 580 zt i byta o 10%
wyzsza od ubiegtorocznej.

Na rynku pierwotnym trend wzrostowy cen byt wyso-
ki i osiggnat poziom kilkunastu procent we wszystkich
dzielnicach Wroctawia. Najszybciej rosty ceny mkw.
w Srédmieéciu (16%) oraz na Starym Miescie (15%).

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM
| WTORNYM ORAZ TREND ROCZNY ZMIANY CEN

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny rynek wtérny

fenime | roamy | centme | rocy

Fabryczna 6840 | 11% 6190 | 10%
Krzyki 7320 | 11% 6400 | 6%

Psie Pole 6850 | 10% 6040 | 11%
Stare Miasto 9670 | 15% 7260 | 9%
Srédmiescie 9200 | 16% 6760 | 14%

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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Duze wzrosty cen w Srédmieéciu napedzaty przede
wszystkim nowe inwestycje na Nadodrzu. Z kolei na
sasiadujagcym z Nadodrzem Otbinie realizowane byty
kolejne etapy inwestycji Browary Wroctawskie. W zrewi-
talizowanych, poprzemystowych obiektach z XIXw. oraz
w nowych budynkach docelowo ma powstac okoto ty-
sigc mieszkan, loftéw i apartamentow. Blisko$¢ centrum
oraz bardzo dobra infrastruktura transportowa sprawi-
ty, ze chetnie nabywano tam mieszkania pomimo wyz-
szych cen. Spore wzrosty (11%) cen mieszkan wystapity
na Krzykach, gdzie mediana ceny mkw. przekraczata
7 tys. zt. Wplyw na duzy wzrost cen w tej lokalizacji mia-
ty przede wszystkim mniejsze jednobudynkowe projek-
ty umiejscowione w poblizu terenéw zielonych. Cena
mkw. takich nieruchomosci zaczynata sie od 10 tys. zt.

Ceny mieszkan na rynku wtérnym rosty rownie szyb-
ko jak te z rynku pierwotnego. Kolejny rok z rzedu
najwyzsze ceny mkw. zanotowano na Starym Miescie.
Najdrozsze mieszkania w tej dzielnicy znajdowaty sie
w przedwojennych kamienicach w Scistym centrum
miasta (rejon ulic Ofawska, Kazimierza Wielkiego, Nowy
Swiat, Grodzka). Ceny mkw. takich nieruchomosci prze-
kraczaty 10 tys. zk. To whadnie w Srédmiesciu w ciggu
ostatnich 6 latach odnotowano najwyzsze wzrosty cen
mieszkan. Ze wzgledu na historyczny charakter dziel-
nicy i Swietne potozenie nabywane lokale przezna-
czane byly najczesciej na wynajem krotkoterminowy.

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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W pozostatych lokalizacjach mediana ceny mkw. prze-
kroczyta 6 tys. zt. Najmniejszy wzrost (6%) cen mieszkan
w ciggu roku odnotowano na Krzykach, gdzie wiekszy

udziat miaty transakcje lokalami ze starszych zasobodw.
Jednoczesnie wiasnie w dzielnicy Krzyki znaczgco zwiek-

SREDNIE TEMPO SPRZEDAZY
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2018-2019* [%] sprzedaz w IV pélroc;u -
RYNEK PIERWOTNY ]
*% sprzedanych mieszkar w poszczegdlnych pétroczach od wprowadzenia inwestycji

na rynek (Srednio)
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IH2016 1H2017 1IH2017 IH2018 1IH2018 IH2019 1IH2019
szyta sie oferta nowych mieszkan. Najwiecej inwestycji
deweloperskich zlokalizowanych byto w obrebie osie-
dla Jagodno, ktore od kilku lat intensywnie sie rozwija.
Sporo projektéw byto realizowanych na Gaju i Tarnoga-
ju, w poblizu alei Armii Krajowej, ktéra jest jedng z gtow-
niejszych arterii Wroctawia. Najwiecej projektow dewe-
loperskich realizowanych byto w dzielnicy Fabryczna.
Inwestycje powstawaty gtdwnie w pétnocno-wschodniej
czesci dzielnicy, w rejonie Stabtowic, Maslic oraz Popo-
wic, gdzie realizowane byly kolejne etapy istniejgcych
juz inwestycji. Preznie rozwijaty sie tereny na Psim Polu
w obrebie Swojczyc i Lipy Piotrowskiej. Ze wzgledu na
duzg dostepnos¢ terendw pod zabudowe deweloperzy
chetnie realizowali tam nowe projekty oraz kontynu-

owali dalsze etapy inwestycji.
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W 2019 roku na poznanskim rynku nieruchomo-

© () /\

sci odnotowano mniejsze niz w innych analizo-
wanych miastach wzrosty cen nieruchomosci
mieszkaniowych. Mediana ceny mkw. nowych
mieszkan wzrosta o 7% i uksztattowata sie na po-
ziomie 7 560 zt. Z kolei mediana ceny mkw. miesz-
kan z rynku wtérnego wzrosta o 8% i osiggneta
poziom 6 200 zi.

Najwieksze wzrosty cen mieszkan od dewelopera
(12%) odnotowano w dzielnicy Jezyce. Bezposred-
ni wptyw na wzrost cen miaty mieszkania z inwesty-
¢ji zlokalizowanych w obrebie ulic Przybyszewskiego,

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM
| WTORNYM ORAZ TREND ROCZNY ZMIANY CEN

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny rynek wtérny

mediana trend mediana trend

cen 1 m? roczny cen 1 m? roczny

Grunwald 7000 | 8% 6050 | 11%
Jezyce 7200 | 12% 6400 | 10%

Nowe Miasto 7160 | 4% 6200 | 8%
Stare Miasto 7440 | 4% 6260 | 7%
Wilda 7660 | 7% 6000 | 9%

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer

Bukowskiej, Roosevelta oraz Grudzieniec. Ceny mkw.
lokali w tych projektach zaczynaty sie od 7 500 zt. Naj-
mniejsze wzrosty (4%) cen odnotowano w dzielnicach
centralnych - Nowe Miasto i Stare Miasto. Tu bardziej
cenione byty mieszkania znajdujgce sie w starszych
projektach. Od 2014 roku najwieksze wzrosty cen
na poznanskim rynku odnotowano na Wildzie (39%
na rynku pierwotnym i 30% na rynku wtérnym). Dewe-
loperzy chetnie wprowadzali tu do sprzedazy budynki
w standardzie premium, co bezposrednio przetozyto
sie na ceny w tej lokalizacji.

Na rynku wtérnym najwiekszy wzrost mediany ceny
mkw. - 0 11% w poréwnaniu do 2018 roku - zanoto-
wano w dzielnicy Grunwald, gdzie wyniosta 6 050 zt.
Wpltyw na podwyzki w tej lokalizacji miaty przede
wszystkim transakcje lokalami z nowego zasobu (wy-
budowane po 2005 roku), ktére osiggaty najwyzsze
stawki. Znaczny wzrost wysokosci cen (o 10% r/r/)
zaobserwowano tez w dzielnicy Jezyce. Mediana ceny
mkw. dla tej lokalizacji wyniosta 6 400 zt i byta naj-
wy7sz3 z zanotowanych wartosci median dla poznan-
skich dzielnic. Najdrozsze w tej dzielnicy okazaty sie
mieszkania potozone w bliskiej odlegtosci od centrum.
W pozostatych dzielnicach zaobserwowano podobne
wzrosty cen w poréwnaniu do 2018 roku, z mediana-
mi nie przekraczajgcymi 6 tys. zt/mkw.

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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Na przestrzeni ostatniego roku w prawie wszystkich
delegaturach (z wyjatkiem Wildy) wprowadzono wiele
nowych projektow deweloperskich. Najwiecej inwe-
stycji przybyto w dzielnicy Jezyce (ok. 20). Nowe pro-

jekty deweloperskie w tej czesdci miasta byty lokowane
przede wszystkim w obrebie Jezyc oraz na Podolanach.
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Na Nowym Miescie nadal intensywnie rozwijaty sie rejo-
ny taciny, gdzie wprowadzane byty kolejne etapy inwe-
stycji. Sporo nowych projektow pojawito sie w obrebie
Gféwna. Szczegdlng uwage zwraca inwestycja w inteli-
gentne mieszkania przeznaczone dla studentéw, zloka-
lizowana tuz obok centrum miasta na terenie starego
mtyna. W delegaturze Stare Miasto najwiece] projek-
tow deweloperskich znajdowato sie w rejonach takich
jak Naramowice i Winogrady. Z kolei najmniej nowych
inwestycji powstawato na Wildzie. W tej najmniejszej
dzielnicy stolicy Wielkopolski wprowadzane sg przede
wszystkim niewielkie inwestycje o podwyzszonym stan-
dardzie, zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie centrum
Poznania. W ubiegtym roku na tym terenie deweloperzy

prowadzili jedynie 4 nowe inwestycje.

ZMIANY NA RYNKU DEWELOPERSKIM 2019/2018

CALKOWITY
POZIOM OFERTY

LICZBA NOWO
WPROWADZONYCH
\ISSYA VAN

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

EMMERSON 3 EVALUATION 17



TROIMIASTO

W 2019 roku na tréjmiejskim rynku zaobserwo-
wano znaczne podwyzki cen mieszkah na rynku

wtérnym. Najwyzsze ceny mieszkan odnotowano
w Sopocie (wzrost 0 20% w poréwnaniu do 2018r.).
Mediana ceny mkw. uzywanego mieszkania wy-
niosta 9 650 zi. Kolejny byt Gdansk, z 18% wzro-
stem wzgledem roku poprzedniego i mediana
rzedu 7 370 zt. Wysoki trend roczny, w granicach
16%, zaobserwowano takze w Gdyni, a mediana
ceny mkw. uzywanego mieszkania zblizyta sie tu
do 7 tys. zt (6 870 z}).

Na rynku pierwotnym odnotowano spore (ok. 10%)
wzrosty cen. W Gdansku mediana ceny mkw. zblizyta
sie do poziomu 9 tys. zt (8 840 zt) z trendem wzrosto-
wym wynoszacym 12% w relacji rocznej. Najwazniej-
szymi i najwiekszymi inwestycjami byty zabudowania
Wyspy Spichrzéw. Nowe luksusowe inwestycje, a takze
zmiany w ukfadzie komunikacyjnym generowaty duze
zainteresowanie tg lokalizadja.

W przypadku dzielnic przeznaczonych gtéwnie pod
rozwdj mieszkalnictwa, duzg popularnoscig cieszyly sie
dzielnice Piecki-Migowo i Jasien. Dzieki realizacji nowej

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM
| WTORNYM ORAZ TREND ROCZNY ZMIANY CEN

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny rynek wtérny

mediana trend mediana trend

cen 1 m? roczny cen 1 m? roczny

GDANSK 8840 | 12% 7370 | 18%
GDYNIA 9070 | 9% 6870 | 16%
SOPOT 15000, 11% 9650 | 20%

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer

infrastruktury drogowej, utworzeniu nowych linii komu-
nikacji publicznej oraz nowych placéwek oswiatowych,
potgczenie z innymi dzielnicami miasta stato sie fatwiej-
sze i wygodniejsze, a lokalizacja osrodkéw edukacyjnych
w sgsiedztwie spowodowata, iz chetnie nabywaty tam
mieszkania rodziny z dzie¢mi. Statlym uznaniem wsrdd
kupujacych cieszyty sie tez dzielnice tostowice-Ujescisko
oraz Letnica, na ktérych, ze wzgledu na dostepnosc te-
rendw inwestycyjnych, niezmiennie realizowanych byto
duzo inwestycji. Inwestycjg majgca wptyw na wzrost cen
w dzielnicy Jasien byto przedtuzenie ulicy Buloriskiej, kto-
re znacznie utatwito dojazd do tej dzielnicy.

W 2019 roku mediana ceny mkw. mieszkan od dewe-
lopera w Gdyni przekroczyta 9 tys. zt i wzrosta o 9%
w relacji rocznej. Dzielnicami cieszgcymi sie powodze-
niem byty Chwarzno-Wiczlino i Obtuze, na ktérych nie-
zmiennie realizowane sg kolejne etapy inwestycji dewe-
loperskich lub powstajg nowe osiedla mieszkaniowe.
Ponadto réwnie atrakcyjna byta dzielnica Maty Kack,
na terenie, ktérej powstato duzo kameralnych osiedli
mieszkaniowych o wyzszym standardzie. Jest to ob-
szar z dobrym potgczeniem komunikacyjnym, zaréwno
z pozostatymi dzielnicami miasta, jak i Sopotem, w bez-
posrednim sgsiedztwie terendw lesnych.

Najdrozsze mieszkania z ragk deweloperéw od lat wy-
stepujg w Sopocie. Mediana ceny mkw. na rynku pier-
wotnym wyniosta tu juz 15 tys. zt. Oferte tworzy jedynie
kilka inwestycji. Deweloperzy majg ograniczone mozli-
wosci inwestycyjne ze wzgledu na gestg zabudowe oraz
brak nowych terenéw pod inwestycje.

Podobnie jak w latach poprzednich, najdrozsze miesz-
kania znajduja sie na terenie dzielnic nadmorskich oraz

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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potozonych w strefie Srddmiejskiej, gdzie jest bardzo
mato dostepnych terenéw pod zabudowe. Najtan-
sze lokale znajdujg sie na obszarze potozonym w po-
blizu oraz za Obwodnicg Tréjmiasta lub na terenach

sprzedaz w | pétroczu

SREDNIE TEMPO SPRZEDAZY
MIESZKAN W OKRESIE

REALIZAC) INWESTYC)! sl
2018-2019* [%] proccaz v poroces [

pozostate w sprzedaz
RYNEK PIERWOTNY sprzecody [

*% sprzedanych mieszkan w poszczegdlnych pétroczach od wprowadzenia inwestycji
na rynek (Srednio)

Zaprezentowane dane dotyczg Tréjmiasta

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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w znacznej odlegtosci od strefy centralnej miast.
Mediany cen mkw. w Gdansku i w Gdyni na przestrzeni
6 lat oscylowaty w kazdym roku na zblizonym poziomie,
zachowujac przez caty ten okres tendencje wzrosto-
wa. Dodatkowo Gdansk jest miastem, w ktérym przez
6 ostatnich lat odnotowano najwiekszy w catej Polsce
wzrost ceny mkw. lokali mieszkalnych zaréwno na ryn-
ku pierwotnym, jak i wtérym. Wynidst on okoto 50%
wzgledem 2014 roku. Procentowy wzrost cen miesz-
kan na rynku pierwotnym w Sopocie, znanym z naj-
drozszych mieszkan w catym kraju, byt procentowo na
nieco nizszym poziomie. Jednak ze wzgledu na ogdlnie
wysokie ceny to w tym miescie odnotowano najwyzsze
kwotowe wzrosty, ktdre siegaty nawet 2 tys. zt r/r mkw.
ZMIANY NA RYNKU

DEWELOPERSKIM
2019/2018

CALKOWITY
POZIOM
OFERTY

GDANSK

N\

GDYNIA

V/ 4
V4

LICZBA NOWO
WPROWADZONYCH \\\
MIESZKAN

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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Hossa na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

nie omineta todzi. Wzrosty cen nowych mieszkan
w catym miescie siegnely srednio 9% r/r. Bardzo
dobra sytuacja gospodarcza przetozyta sie na
wzrost liczby zawieranych transakcji na rynku
deweloperskim. W rezultacie poziom oferty na
koniec 2019 roku znacznie sie zmniejszyt (o pra-
wie 1/3 w stosunku do konca 2018 roku), pomimo
sukcesywnego wprowadzania nowych projektéow
do sprzedazy.

Na rynku pierwotnym mediana ceny mkw. mieszkan
wzrosta we wszystkich dzielnicach miasta. Najbar-
dziej wyrazng zmiane 9% wzrostu zaobserwowano w
Srédmiesciu. Ceny wzrosty réwniez na Gérnej oraz na
Polesiu i Batutach. Najmniejszy wzrost ceny odnoto-

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM
| WTORNYM ORAZ TREND ROCZNY ZMIANY CEN

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny rynek wtérny

fenime | roamy | centme | rocany

Batuty 6000 | 6% 4600 | 13%
Gérna 5770 | 4% 4560 | 12%
Polesie 5820 | 8% 4810 | 12%
Srédmiescie 7000 | 9% 4490 | 17%
Widzew 5810 | 2% 4740 | 8%

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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wano na Widzewie - wynidst on zaledwie 2%. To jed-
nak Gorna byta najtanszg dzielnicg todzi, przecietnie
za 1 mkw. nalezato zaptaci¢ tam 5 770 zt. Najdrozsze
w dalszym ciggu pozostato Srédmiescie z mediang
ceny mkw. na poziomie 7 000 zt.

Rok 2019 byt dla deweloperdw rekordowym pod wzgle-
dem sprzedazy mieszkan. Najwieksze zainteresowanie
nabywcéw odnotowano w Srédmiesciu. Analizujgc wy-
niki z poprzednich lat, mozna zauwazy¢ zmiany lokali-
zacyjne popytu na rynku pierwotnym. Rosnie sprzedaz
w Srédmieéciu oraz na Polesiu, natomiast w pozostatych
dzielnicach utrzymuije sie na statym poziomie lub spada.
Loédzki rynek mieszkaniowy wyrdznia wysokie za-
geszczenie inwestycji deweloperskich w centralnej
strefie miasta. Ponadto powstajace projekty sg dosy¢
mocno zroznicowane pod wzgledem standardu, cen
oraz wielkosci. Mozna spotkac tu zaréwno kilkuetapo-
we inwestycje, jak i kameralne projekty. Dodatkowo,
rewitalizacja terendw przemystowych to jeden z kierun-
koéw, ktory daje drugie zycie juz istniejgcym obiektom
w miescie. W ramach restrukturyzacji obszarowej re-
staurowane sg kamienice i zabudowania dawnych
obiektdw fabrycznych oraz infrastruktura miejska. War-
tym uwagi projektem jest np. wielofunkcyjny kompleks
budynkdw, realizowany na terenie dawnej fabryki Karo-
la Scheiblera. Inwestycja ma na celu stworzenie obsza-
ru w todzi, ktéry bedzie pemnit funkcje nie tylko miesz-
kalng, ale takze biurowg oraz handlowo-ustugowa.

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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PODAZ | POPYT NA RYNKU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

WRAZ Z PROGNOZA PODAZY RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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Na rynku wtérnym odnotowano wzrost cen na pozio-
mie 15%. Mediana ceny mkw. dla catego miasta uksztat-
towata sie na poziomie 4 540 zt. Najwiekszy wzrost cen

dotyczyt dzielnicy Srédmiescie, az 17% w stosunku
do roku poprzedniego. Mimo to, mediana ceny mkw.

SREDNIE TEMPO SPRZEDAZY
MIESZKAN W OKRESIE
REALIZAC)I INWESTY(JI
2018-2019* [%] sprzedaz w IV pélroc;u -
RYNEK PIERWOTNY ]
*% sprzedanych mieszkar w poszczegdlnych pétroczach od wprowadzenia inwestycji

na rynek (Srednio)
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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w te]j dzielnicy pozostaje najnizsza (4 490 zt) w miescie.
Najdrozszg dzielnicg, jezeli chodzi o mieszkania z dru-
giej reki, jest Polesie. Mediana dla tej lokalizacji wyniosta
4 810 zt. Wzrost cen w dzielnicach Gérna oraz Polesie
ksztattowat sie na poziomie 12%. Niewiele wiecej, bo
0 13%, wzrosty ceny w dzielnicy Batuty z mediang ceny
mkw. na poziomie 4 600 zt. W dzielnicy Widzew, podob-
nie jak na rynku pierwotnym, ceny zmienity sie najmniej
(8% wzrost w stosunku do poprzedniego roku).

Analizujgc dane historyczne, w latach 2014-2016 sytu-
acja zaréwno na rynku pierwotnym jak i wtérnym byta
stabilna. Widoczne byty jedynie niewielkie wahania me-
dian. Natomiast od 2016 roku odnotowano wzrosty

cen, ktére utrzymywaty sie az do korica 2019 roku.

ZMIANY NA RYNKU DEWELOPERSKIM 2019/2018

CALKOWITY
POZIOM OFERTY

LICZBA NOWO
WPROWADZONYCH
\ISSYA VAN

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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AGLOMERACJA

/

W stolicy Slaska mediana ceny mkw. nowego
mieszkania wzrosta o 8% i uksztattowatla sie
na poziomie 6 230 zi. Natomiast dla mieszkanh
na rynku wtérnym wzrosta o 17% i wyniosta
4 650 zt/mkw. Na przestrzeni 6 lat ceny mieszkan
na obu rynkach wzrosty Srednio o 40%.

W przypadku pozostatych miast aglomeracji me-
diana ceny mkw. na rynku pierwotnym wzrosta
0 6% i osiggneta poziom 5 tys. zt (5 025 zt). Na ryn-
ku wtérnym wzrost byt wiekszy, bo ponad 11%,
a mediana ceny mkw. wyniosta prawie 3,5 tys. zt
(3 460 zt). W ciggu ostatnich 6 lat ceny mieszkan
w Aglomeracji Slaskiej rosty szybciej na rynku
pierwotnym (36%) niz na rynku wtérnym (28%).

MEDIANA CEN NA RYNKU PIERWOTNYM
| WTORNYM ORAZ TREND ROCZNY ZMIANY CEN

Zrédto: Baza Danych Evaluer

rynek pierwotny rynek wtoérny

mediana trend mediana trend
cen 1 m? roczny cen 1 m? roczny
KATOWICE 6230 | 8% 4650 | 17%
AG LOMERACJA
SLASKA 5025 | 6% 3460 | 11%
(BEZ KATOWIQ)

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK PIERWOTNY

Zrédto: Baza Danych Evaluer
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SLASKA

Najwiecej inwestycji deweloperskich w Katowicach zlo-
kalizowanych byto w pétnocnej czesci miasta. Najdroz-
sze projekty deweloperskie znajdowaty sie w Scistym
centrum miasta, niedaleko Dworca Gtéwnego i trasy
Srednicowej. Za mieszkania w tej lokalizacji trzeba byto
zapfaci¢ srednio 7 tys. z¥/mkw. Najtaniej z kolei byto
w potudniowej czesci miasta. Mediana ceny mkw. loka-
lu w tej lokalizacji osiggneta poziom 5 700 zt.

Poza Katowicami najwiecej nowych projektéw powstato
w Gliwicach. Gtoéwnie byty one zlokalizowane na tere-
nach miedzy Politechnikg Slaskg a Centrum Handlo-
wym Arena. Gliwice uznawane s3 za drugie najdrozsze
miasto Aglomeracji Slgskiej (za Katowicami), a mediana
ceny mkw. nowych lokali w 2019 roku uksztattowata sie
tu na poziomie 6 000 zt.

Sporo inwestycji deweloperskich zlokalizowanych byto
réwniez w Chorzowie, Sosnowcu, Tychach oraz Zabrzu.
W pozostatych analizowanych lokalizacjach nowe pro-
jekty realizowane sg w mniejszej skali, gtéwnie przez
lokalnych przedsiebiorcow.

Mieszkania z drugiej reki w najlepszych lokalizacjach
Katowic byty nabywane za ponad 7 tys. zt za mkw. Po-
nadto, najwyzsze ceny mkw. osiggaty mieszkania wy-
budowane po 2005 roku. Mediana ceny mkw. takich
mieszkan w 2019 roku osiggneta poziom 6 500 zt.

MEDIANA CEN MKW. 2014-2019 RYNEK WTORNY

Zrédio: Baza Danych Evaluer
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W miastach aglomeracji, poza Katowicami, najdroz-

SREDNIE TEMPO SPRZEDAZY  sprzedatw pdiroczu sze mieszkania z tzw. drugiej reki znajdowaty sie
MIESZKAN W OKRESIE sprzedaz w Il pétroczu ) o ) )
REALIZAC) INWESTYCJI sprzedaz wil potroczu [ W Tych.ach .l Gliwicach Fmed|ana ceny .mkv'v. vver|os+a
2018-2019% [%] SpfzedafW‘VPé”Zcéu . odpowiednio 4 500 zt i 4 000 zt). W Siemianowicach
pozostate w sprzedaz ,

RYNEK PIERWOTNY g I Slaskich, Chorzowie i Mystowicach mediana ceny mkw.
*9% sprzedanych mieszkan w poszczegdlnych pétroczach od wprowadzenia inwestycji mieszkan OSCleW8+a W gramcaCh 3 800 zt. Ponadto,
na rynek (Srednio) . , . . .
Zaprezentowane dane dotycza Katowic w Sosnowcu, Dabrowie Gérniczej, Zabrzu i Jaworz-

Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer

nie mediana cen mkw. przekroczyta 3,5 tys. zt. Z kolei
najtaniej byto w Rudzie Slaskiej, Bytomiu i Swietochto-
wicach, gdzie mediana ceny mkw. lokali oscylowata

15% 21% na poziomie 3 tys. zt.

ZMIANY NA RYNKU DEWELOPERSKIM 2019/2018
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Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych Evaluer
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S/ZCZECIN

Na szczecinskim rynku mieszkaniowym nastapity duze

wzrosty cen w 2019 roku. Mediana ceny mkw. na ryn-
ku pierwotnym wzrosta o 12% wzgledem roku 2018
i osiggneta poziom 6 270 zt. Wzrost na rynku wtornym
byt najwyzszy ze wszystkich analizowanych w tym ra-
porcie miast i wynidést 23% w poréwnaniu rok do roku.
Mediana ceny mkw. w przypadku mieszkan z rynku
wtérnego uksztattowata sie na poziomie 5 500 zt
W ciggu ostatnich 6 lat ceny mieszkan zaréwno na
rynku pierwotnym i wtérnym wzrosty o ponad 40%
(odpowiednio 0 42% i 44%).

Podobnie jak w poprzednich latach, najwiecej inwesty-
cji deweloperskich powstaje w dzielnicy Srédmiescie,
gdzie ceny nieruchomosci osiggajg najwyzsze poziomy.
Ceny mkw. nowych mieszkar w centrum niejednokrot-
nie przekraczajg 7 500 zt. Bardzo duzo inwestycji reali-
zowanych byto tez w dzielnicach dalej potozonych od
centrum, tj. na Niebuszewie i Warszewie. Za nierucho-
mosci o charakterze apartamentowym w tych lokaliza-
cjach trzeba byto pfaci¢ wiecej niz w centrum Szczecina.
W 2019 roku na rynku wtdrnym najwyzsza cene mkw.
osiggnety mieszkania zlokalizowane w Srédmiesciu oraz
w dzielnicach bezposrednio przylegajacych do centrum
m.in. Turzyn, Pogodno, Pomorzany. Drogie bylty takze
mieszkania w budynkach z nowego zasobu (wybudo-
wanych po 2005 roku) zlokalizowane w niedalekiej od-
legtosci od centrum. Ceny mkw. takich nieruchomosci
przekraczaty 7 tys. za mkw. Z kolei najtansze lokale na
rynku wtérnym mozna byto kupi¢ na Prawobrzezu,
Skolwinie czy Stotczynie. W tych lokalizacjach udawato
sie znalez¢ mieszkanie ponizej 4 tys. zt za mkw.

LUBLIN

W 2019 roku w Lublinie odnotowano dynamiczny wzrost
cen nieruchomosci mieszkaniowych. Na rynku pierwot-
nym podwyzki siegaty 11% w poréwnaniu z 2018 r. Me-
diana ceny mkw. nowych lokali przekroczyta 6 tys. zt. Na
rynku wtérnym odnotowano nieco nizsze wzrosty (9%)
cen niz na rynku deweloperskim. Mediana ceny mkw.
mieszkania z drugiej reki wyniosta 5 380 zt. Analizujac
okres ostatnich 6 lat ceny mieszkan z rynku wtérnego

24

wzrosty 0 21%, natomiast na rynku pierwotnym o 28%.
W przypadku rynku pierwotnego, rejonami, w ktérych
powstaje najwiecej inwestycji sg: Wrotkéw, Felin oraz
Weglin Potudniowy. Wysoki poziom zainteresowania
mieszkaniami zachecat deweloperéw do wprowadza-
nia na rynek nowych inwestycji. Szeroka oferta lokali
wptywata na wysoki poziom sprzedazy. Coraz wiek-
szym zainteresowaniem cieszg sie nie tylko mieszkania
z rynku pierwotnego, ale tez zabytkowe lokale w Sréd-
miesciu oraz na Starym Miescie, gdzie ceny pozosta-
ja najwyzsze. Dodatkowo, odnotowalismy takze popyt
na luksusowe apartamenty, ktérych ceny osiggajg na-
wet 10 tys. zt za mkw.

RZESZOW

W stolicy wojewddztwa podkarpackiego od kilku lat od-
notowujemy wzrosty cen nieruchomosci mieszkanio-
wych. W 2019 roku wzrosty osiggnety poziom 11% dla
rynku pierwotnego i 8% dla rynku wtérnego. Mediana
ceny mkw. nowych mieszkan wyniosta 5 580 zt, a dla
mieszkan uzywanych - 5 250 zt. W przekroju 6 lat cena
mkw. mieszkar wzrosta o 24% dla lokali z pierwszej reki
i 0 28% dla mieszkan z drugiej reki.

W zwigzku z intensywnym rozwojem miasta przybywato
coraz wiecej inwestycji deweloperskich. W 2019 roku
najwiecej projektéw zlokalizowanych byto w okolicy
Nowego Miasta i rzeki Wistok. Poza tym nowe inwe-
stycje pojawity sie w poblizu gtéwnych weztéw komu-
nikacyjnych. Ceny mkw. mieszkan w tych lokalizacjach
oscylowaty w granicach 5 800 zt. Najbardziej pozada-
ne dwupokojowe mieszkania byty wyceniane powyzej
6 tys. zt za mkw.

W 2019 roku na rynku wtérnym dominowaty transakcje
matymi mieszkaniami (kawalerki i mniejsze 2-pokojo-
we). Ceny takich lokali oscylowaty w granicach 6 tys. zt
za mkw., a w przypadku mieszkan wybudowanych po
2005 roku sprzedajgcy osiggali nawet 7 tys. zt za mkw.
Mniejszym zainteresowaniem cieszyty sie lokale ze sta-
rych zasobdw (m.in. w budynkach z tzw. wielkiej ptyty)
0 powierzchni przekraczajgcej 70 mkw. Takie mieszka-
nia moze byto naby¢ nawet ponizej 4 tys. zt za mkw.
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BIALYSTOK

W 2019 r. odnotowalismy wzrost cen na poziomie 7%
w przypadku rynku pierwotnego. Mediana ceny mkw.
mieszkania uksztattowata sie na poziomie 5 560 zt.
Na rynku wtérnym wzrost byt znacznie wiekszy i wy-
niost az 15% w pordéwnaniu do 2018 r. Mediana ceny
mkw. przekroczyta tez 5 tys. zt (5 060 zt). W Biatym-
stoku w ciggu ostatnich 6 lat ceny mkw. mieszkan za-
réwno na rynku pierwotnym, jak i na rynku wtérnym
wzrosty o 1/4.

W analizowanym okresie najwiecej inwestycji dewelo-
perskich znajdowato sie na Antoniuku. Czes¢ projek-
tow z tej lokalizacji oferowata mieszkania, ktorych cena
przekraczata 6 tys. zt za mkw. Ponadto wiele inwestycji
zostato zlokalizowanych na obrzezach miasta, co bez-
posrednio przetozyto sie na ceny. W niektérych pery-
feryjnych inwestycjach nadal mozna byto zakupi¢ nie-
ruchomos¢, ktérej cena mkw. nie przekraczata 5 tys. zt.
Na rynku wtérnym najwyzszg cene mkw. w 2019 roku
osiggnety mieszkania zlokalizowane w sercu miasta i bli-
sko centrum, przy gtéwnych weztach komunikacyjnych.
Ceny transakcyjne najlepiej potozonych nieruchomosci
przekraczaty 7 tys. zt za mkw. Z kolei najtansze nieru-
chomosci znajdowalty sie na osiedlach wybudowanych
w latach 70-tych i 80-tych w technologii wielkiej piyty.
Cena transakcyjna mkw. w tych budynkach oscylowata
w granicach 4 500 zt.

KIELCE

W ostatnich latach na kieleckim rynku nieruchomosci
mieszkaniowych mozna zaobserwowac znaczng réz-
nice cen pomiedzy rynkiem pierwotnym, a wtornym.
Na rynku pierwotnym mediana ceny mkw. wzrosta o 9%
wzgledem ubiegtego roku i osiggneta poziom 5 350 zt.
Na rynku wtornym wzrost wyniost 13% w stosunku do
2018 roku, a mediana ceny mkw. uksztattowata sie na
poziomie 4 400 zt. W przekroju 6 lat ceny mkw. nie-
ruchomosci mieszkaniowych wzrosty o 19% na rynku
pierwotnym i 0 24% na rynku wtornym.

W 2019 roku najwiecej inwestycji deweloperskich po-
wstato na obrzezach Kielc, m.in. w poblizu osiedla
Czarnow, Szydtdwek i Barwinek. Ze wzgleddw lokaliza-
cyjnych inwestycje na tych terenach charakteryzowaty
sie stosunkowo niskimi cenami mkw. i zaczynaty od
4100 zt. Najdrozsze inwestycje deweloperskie powsta-
ty w poblizu centrum miasta, a ich ceny mkw. oscylowa-
ty w granicach 5700 zt.

EMMERSON &) EVALUATION

W przypadku mieszkan z drugiej reki najwyzszg war-
tos¢ osiggnety mieszkania znajdujgce sie w popu-
larnych, cieszacych sie duzym zainteresowaniem
lokalizacjach, takich jak: Centrum, Barandwek czy Sli-
chowice. Ceny mieszkan w tych lokalizacjach niejed-
nokrotnie przekraczaty 5 tys. zt za mkw. Najwyzszg
cene za mkw. osiggaty mate dwupokojowe mieszkania,
a takze mieszkania w niskich budynkach, ktdére zlokali-
zowane byty na 2 kondygnacji.

POZOSTALE
MIASTA REGIONALNE

Na przestrzeni ostatnich 6 lat ceny nieruchomosci
mieszkaniowych na rynku pierwotnym i wtornym rosty
dynamicznie w pozostatych miastach wojewddzkich.
Dla nowych mieszkan cena mkw. wzrosta o ponad 35%
w Bydgoszczy, Gorzowie Wielkopolskim, Zielonej Go-
rze i Olsztynie. Wzrost ceny mkw. o ok. 25% odnoto-
walismy w natomiast w Opolu i Toruniu. W przypadku
rynku wtdrnego wzrosty cen mieszkan byly silniejsze.
W Gorzowie Wielkopolskim i Bydgoszczy mediany cen
mkw. wzrosty o ponad 40%, w Zielonej Gorze i Opolu
0 ponad 30%. Najmniejsze wzrosty, na poziomie 25%,
odnotowalismy w Toruniu i Olsztynie.

W 2019 roku na rynku nieruchomosci mieszkaniowych
w Opolu odnotowaliSmy jedne z najmniejszych wzro-
stow cen. Mediana cen mkw. na rynku pierwotnym
uksztattowata sie na poziomie 5300 zt i byta wyzsza 0 9%
w poréwnaniu do poprzedniego roku. Z kolei na rynku
wtoérnym odnotowali$my wzrost cen na poziomie 10%,
a mediana ceny mkw. osiggneta poziom 5 040 zt.

W Olsztynie w ubiegtym roku odnotowalismy wieksze
podwyzki cen mieszkan niz w Opolu. Ceny wzrosty
Srednio 0 13% na rynku pierwotnym i na rynku wtor-
nym. Mediana ceny mkw. dla nowych lokali wyniosta
6 020 zt, natomiast dla uzywanych 5 090 zt.

W miastach woj. kujawsko-pomorskiego rowniez od-
notowalismy spore wzrosty cen nieruchomosci miesz-
kaniowych. W Bydgoszczy siegnety one 13% na rynku
pierwotnym i 12% na rynku wtérnym. Mediana cen
mkw. uksztattowata sie odpowiednio na poziomie
6 080 zt dla nowych mieszkan i 4 760 dla mieszkan
uzywanych. Z kolei w Toruniu odnotowalisSmy wzrosty
cen na poziomie 9% dla rynku pierwotnego i 15% dla
rynku wtornego. Mediany cen mkw. na tych rynkach
wyniosty odpowiednio 6 340 z+i 5 010 zt.
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Najnizsze ceny nieruchomosci mieszkaniowych w 2019 zdrugiej reki. W poréwnaniu z rokiem 2018 byty to odpo-

roku odnotowalismy w przypadku miast z wojewddz- wiednio 17% i 15% wzrost cen. W Gorzowie Wielkopol-
twa lubuskiego. W Zielonej Gérze mediana cen mkw. skim mediany cen mkw. wyniosty dla rynku pierwotnego
uksztattowata sie na poziomie 4 850 zt na rynku nowych 4510 zt, a dla rynku wtérnego 3 600 zt, co stanowito od-
mieszkan i na poziomie 4 050 zt w przypadku mieszkan powiednio 15% i 14% wzrost w stosunku do 2018.

POZWOLENIA NA BEDOWE

ANALIZA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE TR e )|
NA 100 TYS. MIESZKANCOW liczba mieszkan, na ktére wydano pozwolenia na

budowe na 100 tys. mieszkancéw w 2019 r.

*Aglomeracja Slaska: Chorzéw, Jaworzno, Dabrowa Gérnicza, Gliwice, Sosnowiec, Mystowice, Ruda Slaska, Siemianowice Slaskie, Swietochtowice, Tychy, Bytom, Zabrze
Zrédto: Emmerson Evaluation na podstawie danych GUS
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KOSZTY BUDOWY
INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

KOSZTY BUDOWY INWESTYCJ| 50002 +1% +1% +3% +17% +23%
DEWELOPERSKICH
[Zt / M KW. PUM] 800021

zakres (min.-max.) kosztéw
twardych budowy 7000 zt

Sredni koszt twardy budowy
(netto)

zmiany $redniego kosztu 6000 2t

twardego budowy [
5000 zt T
4000 zt
@ (]

3000 7t
WARSZAWA
4 2000 2t »
2014 2015 2016 2017 2018 2019
9000zt +2% +14% +7% +9% +15%
8000 7t
7000 7t

6000 zt | | | |
% 5000 zt | | |
POZOSTALE RYNKI
> 4000 zt |
*KRAKOW, POZNAN, WROCLAW, 5
GDANSK, GDYNIA, SZCZECIN, 300024 m ﬂ T

RZESZOW, TORUN, BYDGOSZCZ,
£ODZ, LUBLIN, KATOWICE 2000

2014 2015 2016 2017 2018 2019

KOSZTY BUDOWY zakres min.-max. kosztéw 2 O /I 9
|NWESTYCJ| twardych budowy

DEWELOPERSKICH Sredni koszt twardy b?nde?%y) 7000zt
WYBRANE MIASTA
[Zk / M KW. PUM] 6000 zt
5150
4000 zt
3000 zt

POZNAN KRAKOW  WROCLAW GDANSK
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Pierwsze dwa miesigce biezgcego roku zwiastowa-
ty dalszy ciag hossy w mieszkanidéwce oraz kolej-
ne wzrosty cen, jednak pojawienie sie pandemii
COVID-19 spowodowato zamrozenie rynku w dru-
giej potowie marca oraz w kwietniu. W tym okre-
sie realizowano na rynku w zasadzie jedynie wcze-
$niej uzgodnione transakcje. Od poczatku maja
obserwujemy stopniowy powrét rynku do nor-
malnosci. Nalezy jednak podkresli¢, ze w miedzyczasie
praktycznie wszystkie banki istotnie zaostrzyty polityke
kredytowg, podnoszac wymagany poziom wktadu wia-
snego, marze oraz ograniczajac akceptowane w liczeniu
zdolnosci kredytowej zrédfa dochodu. Z drugiej strony,
oprocentowanie lokat ulegto dalszemu obnizeniu (w wy-
niku dwoch obnizek stép procentowych NBP), co jesz-
cze bardziej zacheca osoby posiadajgce gotdwke do lo-
kowania jej na rynku nieruchomosci. Jednak liczba osdb
mogaca pozwoli¢ sobie na zakupy gotdwkowe jest ogra-
niczona. Z catg pewnoscig wiec ograniczenie akcji kredy-
towej bedzie miato odczuwalny wptyw na wolumen za-
wieranych transakcji w kolejnych miesigcach biezacego
roku. Do spadku realnego popytu na rynku nieruchomo-
$ci w znacznym stopniu bedg przyczyniac sie m.in.: nie-
unikniony wzrost bezrobocia, ciecia ptac w wielu firmach
oraz ogodlna niepewnos¢. Ponadto cze$¢ osdb pierwot-
nie planujacych zakupi¢ mieszkanie na wiasne potrzeby
przeniesie swoje zainteresowanie w kierunku dziatek
i domdw. Wzmozone zainteresowanie tym rynkiem jest
obserwowane juz teraz, a u podstaw tego trendu jest
postrzeganie peryferyjnych lokalizacji jako bezpieczniej-
szych w czasach zagrozenia epidemiologicznego.
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W konsekwencji spodziewamy sie postepujacych
spadkéw cen mieszkan, ktére trwac beda do kon-
ca roku 2022. Ceny mieszkan beda sie obnizac
prawdopodobnie o kilka - ok. 5-7 - procent rocznie
i zatrzymaja sie na poziomie ok. 15-20% nizszym
od szczytu, ktéry byt notowany w czasie hossy
z przetlomu 2019/2020 roku. Oczywiscie na rynku
pierwotnym cze$¢ tej korekty bedzie realizowana nie
poprzez klasyczne obnizki cen, a poprzez rézne bonusy
oferowane do zakupionych mieszkan, jak np. gratisowe
komorki lokatorskie czy miejsca postojowe.

Mozna tez przewidywad, ze po okresie zastoju ryn-
ku, ktéry naszym zdaniem moze potrwac do konca
roku, zwiekszy sie podaz mieszkan na rynku wtérnym.
Ze wzgledu na ograniczenie podrdzy, zardwno pry-
watnych, jak i stuzbowych, spadnie zainteresowanie
mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem krotkoter-
minowy, ktére byty hitem inwestycyjnym ostatnich lat.
W chwili obecnej praktycznie wszystkie takie mieszka-
nia trafity na rynek wynajmu dtugoterminowego po-
wodujgc spadek cen najmu w wiekszosci lokalizacji.
Inwestorzy, ktorzy ulokowali swdj kapitat w nierucho-
mosciach przeznaczonych na wynajem krétkotermino-
wy mogg odczud, ze w nowej rzeczywistosci inwesty-
Cje te sg niewystarczajaco rentowne. W szczegdInosci
pod presjg znajdg sie osoby, ktére zaczety inwestowac
w mieszkania na wynajem finansujac zakupy kredytem
hipotecznym. W konsekwencji przewidujemy, ze wielu
takich inwestoréw zdecyduje sie na ich sprzedaz i tra-
fig one do obrotu na rynku wtornym.
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Spodziewamy sie, ze odbicie rynku mieszkaniowego
moze nastapi¢ na przetomie 2022-2023 roku. W okresie
spadkéw deweloperzy beda jednak sukcesywnie wyprze-
dawac obecng duzg oferte, rownoczesnie uruchamia-
jgc coraz mniej nowych inwestycji w celu zrdwnowaze-
nia podazy do popytu. Doprowadzi to w perspektywie
2-2,5 roku do istotnego ograniczenia oferty w poréwna-
niu z czasami prosperity, co w konsekwencji pozwoli de-
weloperom na rozpoczecie ponownego cyklu podwyzek,
w szczegdlnosci w odniesieniu do najatrakcyjniejszych

OPIS DZIAEAENOSC]

mieszkan. Podniesienie sie rynku pierwotnego stanie
sie wéwczas sygnatem do poprawy koniunktury réwniez
na rynku wtornym. W dtugofalowej perspektywie nieru-
chomosci powinny by¢ atrakcyjng inwestycjg, w szcze-
golnosci, jezeli nadal na wyjgtkowo niskim poziomie
bedg utrzymywac sie stopy bazowe NBP (obnizone dwu-
krotnie w ostatnim czasie od i tak historycznie najnizsze-
g0 poziomu), a co za tym idzie oprocentowanie innych
bezpiecznych aktywdw, jak lokaty czy obligacje skarbowe
bedzie na poziomie zblizonym do zera.

EMMERSON EVALUATION

ORAZ EVALUER

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0. istnieje od 2008 roku
i Swiadczy ustugi wycen nieruchomosci mieszkanio-
wych, komercyjnych (biura, handel, magazyny, inwe-
stycje deweloperskie, hotele). Spétka wykonuje wyceny
dla wszelkich celéw, w tym m.in. dla potrzeb zabezpie-
czenia wierzytelnosci, sprawozdan finansowych i oceny
optacalnosci zakupu lub sprzedazy. Posiada réwniez
bogate doswiadczenie w wycenie duzych pakietdw
nieruchomosci, wycenie $Srodkdéw trwatych oraz ana-
lizach rynkowych. Wszelkie opracowania Emmerson
Evaluation wykonuje zgodnie ze standardami polskimi
i miedzynarodowymi. Spotka posiada biura regionalne
w 4 najwiekszych miastach Polski, zatrudnia ponad
50 specjalistow rynku nieruchomosci, w tym 30 rze-
czoznawcow majatkowych. Ustugi Emmerson Evalu-
ation sg skierowane przede wszystkim do bankdéw, de-
weloperéw mieszkaniowych i komercyjnych, funduszy
inwestycyjnych oraz spétek gietdowych.

EMMERSON &) EVALUATION

Evaluer Sp. z 0.0. jest spétkg celowg utworzong w lipcu
2019 r. w wyniku zmian organizacyjnych w Emmerson
Evaluation Sp. z.0.0. polegajgcych na wydzieleniu ze spot-
ki Emmerson Evaluation Sp. z 0. 0. zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa swiadczacej ustugi w zakresie udostep-
niania Bazy Danych Transakcyjnych EVALUER oraz ra-
portéw analitycznych dotyczacych réznych segmentéw
rynku nieruchomosci. Emmerson Evaluation Sp. z o.0.
posiada 100% udziatow w spdice Evaluer Sp. z o.0.
Obszar dziatalnosci Evaluer Sp. z 0.0. obejmuje sporza-
dzanie raportow i analiz z zakresu rynku nieruchomosci
na podstawie danych pozyskanych od deweloperdw,
a takze gromadzonych w Bazie Danych EVALUER oraz
monitoringu rynku pierwotnego w gtéwnych miastach
Polski. Ponadto spoétka zajmuje sie prowadzeniem i udo-
stepnianiem Bazy Danych EVALUER zawierajgcej dane
transakcyjne z rynku nieruchomosci (obecnie ponad
1 500 000 transakgji z obszaru catego kraju).
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WIECEJ INFORMAC]I: www.emmerson-evaluation.pl

Siedziba Gtowna

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.

al. Jana Pawia Il 23

00-854 Warszawa

tel. 2237999 00
warszawa@emmerson-evaluation.pl

ul. Nabycinska 19, lok. 102 ul. Grottgera 6/1

53-677 Wroctaw 60-757 Poznan

tel. 71 780 01 41 tel. 61222 54 41
wroclaw@emmerson-evaluation.pl poznan@emmerson-evaluation.pl

ul. Grunwaldzka 76/4

81-771 Sopot

tel. 58 341 99 45
trojmiasto@emmerson-evaluation.pl
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