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E-VALUER CITY SNAPSHOT

Raport E-VALUER CITY SNAPSHOT 2014 zawiera analize cen transakcyjnych gruntow
inwestycyjnych, ktére w 2013 r. byty przedmiotem sprzedazy w Krakowie, Poznaniu, Wroctawiu
i TrojmieScie. Raport oparto na faktycznych danych transakcyjnych gromadzonych w autorskie;
bazie danych E-VALUER, tworzonej przez zespot rzeczoznawcow majatkowych Emmerson
Evaluation. Baza danych umozliwia monitoring cen transakcyjnych na terenie catego kraju.
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GRUNTY INWESTYCYJNE w KRAKOWIE*

typ zabudowy ‘ cenaw PLN tACZNA POWIERZCHNIA
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INWESTYCYJNYMI w 2013 R.:
ooo 2
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*Analiza nie obejmuje gruntow
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lub tereny zielone

W minionym roku na terenie Krakowa dokonano transakcji sprzedazy gruntow o tgcznej po-
wierzchni okoto 1 190 tys. m? z czego blisko 418 tys. m? to grunty inwestycyjne o przeznacze-
niu mieszkaniowym wielorodzinnym, ustugowym (w tym biurowym, handlowym) oraz maga-
zynowo-produkecyjnym.

Pozostate transakcje dotyczyty gtownie gruntow nabywanych indywidualnie na cele zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej (tacznie okoto 550 tys.m?), pod budownictwo drogowe lub
tereny zielone.

STRUKTURA POWIERZCHNIOWA SPRZEDAZY
GRUNTOW INWESTYCYJNYCH W 2013 R.

145 tys. m? ‘ MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
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127 tys. m?

300/ ZRODt0: EMMERSON EVALUATION
(] - BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER

W minionym roku na terenie Krakowa wartosc sprzedazy gruntow inwestycyjnych o wskaza-
nej powierzchni 418 tys. m? wyniosta okoto 208 min PLN. Najwyzsza tgczng wartosc transakcji
odnotowano w sektorze gruntdw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowg-wielorodzinng, gdzie wartosc ta wyniosta okoto 138 min PLN. Najnizsza taczna kwote,
okoto 21 mIn PLN, inwestorzy zaptacili za grunty przeznaczone pod zabudowe magazynowo-
-produkcyjna.

STRUKTURA WARTOSC|I SPRZEDAZY GRUNTOW
INWESTYCYJNYCH W 2013 R.

138 MLN PLN ‘ MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
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GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, MIESZKANIOWA WIELORODZINNA:

Z analizy za 2013 r. wynika, ze ceny transakcyjne gruntow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng miescity sie w przedziale od 280 PLN/m? do 3520 PLN/m?, z cze-
go najliczniej wystepowaty transakcje w granicach od 700 PLN/m? do 1500 PLN/m?.

Najnizsza cena gruntow pod zabudowe wielorodzinna tj. 280 PLN/m? dotyczyta dziatek o t3cz-
nej powierzchni ok. 2 tys. m? potozonych na obrzezach miasta przy ul. Kantorowickiej. Naj-
wigcej, tj. 3520 PLN/m? zaptacono za dziatke potozong w Scistym centrum Krakowa w rejonie
ul. Sw. Teresy.

Ceny w przeliczeniu na jeden metr powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) mieScity sie
w przedziale od 500 PLN/m? do 1500 PLN/m? PUM.

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, UStUGOWA:

Ceny gruntdw o przeznaczeniu ustugowym miescity sie w przedziale od 200 PLN/m? do 1500
PLN/m?2

W tej grupie transakcji ceny pod zabudowe typowo handlowa ksztattowaty sie Srednio w prze-
dziale od 280 PLN/m? do 840 PLN/m?. JednoczesSnie transakcje gruntami pod zabudowe han-
dlowa obejmowaty jedynie grunty pod budowe niewielkich supermarketow, zlokalizowanych
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych z dala od centrum Krakowa.

Ceny gruntow pod zabudowe biurowa wynosity od 900 PLN/m?do 1500 PLN/m?2. \W 2013 roku
odnotowano bardzo niewiele transakcji sprzedazy gruntow pod realizacje obiektoéw biuro-
wych. Pojedyncze transakcje dotyczyty terendw poza Scistym centrum Krakowa. Ceny tego
typu gruntow w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa biurowg (PUB) mieScity sie w prze-
dziale pomiedzy 600 PLN/m?2a 1600 PLN/m? PUB.
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GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE MAGAZYNOWO-PRODUKCYJNA:

Ceny gruntow pod zabudowe magazynowo-produkcyjng miescity sie w przedziale od 40 PLN/m?
do250PLN/m? NajczesSciejwystepowaty transakcje w przedzialeod 50 PLN/m?do 148 PLN/m?,
a te transakcje dotyczyty nieruchomosci potozonych na obrzezach miasta, blisko obwodnicy
oraz w okolicach Rybitw.

TOP 5 TRANSAKCJI GRUNTAMI INWESTYCYJNYMI
W KRAKOWIE w 2013 R.

CENA POWIERZCHNIA

DATA LOKALIZACJA (MLN PLN) (TYS. M?) PRZEZNACZENIE

IV KW. 2013 PODGORZE / REJON 382 169 MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
UL. PRZEDWIOSNIE

IKW. 2013 KROWODRZA / REJON 27,7 293 MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
UL. KATOWICKIE]

IIKW. 2013 PODGORZE / REJON 196 1323 MAGAZYNOWO - PRODUKCYJNE
UL. DEBSKIEGO

KW, 2013 KROWODRZA / REJON 129 219 MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
UL. STAWOWE]

KW, 2013 PODGC)RZE / REJON 75 83 MIESZKANIOWE WIELORODZINNE

UL. PANIENSKICH SKAt

ZRODL0: EMMERSON EVALUATION
- BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER

KRAKOW: PROGNOZY na 2014 R.
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W 2013 r. na terenie Poznania dokonano transakcji sprzedazy gruntow o tacznej powierzchni
okoto 540 tys. m?, z czego blisko 300 tys. m? stanowity grunty typowo inwestycyjne o przezna-
czeniu ustugowym (w tym biurowym, handlowym), mieszkaniowym wielorodzinnym, magazy-
nowo-produkcyjnym. Pozostate transakcje stanowity gtownie grunty nabywane indywidualnie
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o tgcznej powierzchni okoto 140 tys. m? badz
transakcje gruntami pod komunikacje lub tereny zielone.

STRUKTURA POWIERZCHNIOWA SPRZEDAZY
GRUNTOW INWESTYCYJNYCH W 2013 R.

83 tys. m?
0
27% @ MESZKANIOWE WIELORODZINNE
@ ustucowe
90 tys. m?
307 ZRODEO: EMMERSON EVALUATION
0 - BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER

W 2013 roku wartosc sprzedazy gruntow inwestycyjnych na terenie Poznania wyniosta okoto
144 min PLN. W sektorze gruntow inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa,
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taczna wartosc transakcji wyniosta okoto 57 min PLN. Kwote blisko 63 min PLN inwestorzy
zaptacili za grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. W przypadku
gruntow o przeznaczeniu magazynowo-produkcyjnym tgczna kwota sprzedazy wyniosta oko-
to 24 mIn PLN. W tym przypadku na uwage zastuguje transakcja zakupu gruntu o powierzchni
97,4 tys. m? w dzielnicy Grunwald za kwote 18,1 mIn PLN, na ktérym inwestor planuje budowe
centrum logistycznego.

STRUKTURA WARTOSCI SPRZEDAZY GRUNTOW
INWESTYCYJNYCH W 2013 R.

63 MLN PLN
44% ‘ MIESZKANIOWE WIELORODZINNE

@ vustucowe

57 MLN PLN

390/ 7RODY0: EMMERSON EVALUATION
o - BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, MIESZKANIOWA WIELORODZINNA:

Ceny transakcyjne gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng mie-
Scity sie w przedziale od 660 PLN/m? do 1950 PLN/m?2.

Najwyzsza cene jednostkowg odnotowano w Il kwartale 2013 r. za grunt potozony w centrum
miasta w rejonie ulicy Garbary. Na gruncie tym w 2008 roku zostata rozpoczeta budowa apar-
tamentowca, jednak na skutek kryzysu zostata wstrzymana. Nowy nabywca nieruchomosci
planuje kontynuacje inwestycji. W IV kwartale 2013 r. na terenie dzielnicy Nowe Miasto odno-
towano transakcje gruntem o powierzchni ponad 24 tys. m? za kwote okoto 6,5 min, jednakze
tylko 30 proc. powierzchni tego gruntu byto przeznaczone w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, pozostata czes¢ stanowita
tereny zielone.

Ceny gruntow w przeliczeniu na jeden metr powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) mieSci-
ty sie w przedziale od 650 PLN/m? do 1500 PLN/m?2 PUM.

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE UStUGOWA;:

Ceny gruntow pod zabudowe ustugowa ksztattowaty sie w przedziale od 230 PLN/m? do okoto
2000 PLN/m? w tym pod zabudowe typowo handlowg Srednio od 540 PLN/m?do 2000 PLN/m?,
a pod zabudowe biurowa pomiedzy 230 PLN/m? do 960 PLN/m? Najwyzsza jednostkowa
cena gruntu tj. 2000 PLN/m? dotyczyta sprzedazy terenow w okolicy ul. Hetmanskiej, na kto-
rych planowana jest budowa centrum handlowego. W 2013 r. nie odnotowano znaczgcych
transakcji gruntami przeznaczonymi pod zabudowe biurowa. Ceny gruntow pod zabudowe
biurowa w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa biurowg (PUB) mieScity sie w przedziale
pomiedzy 600 PLN/m?a 1200 PLN/m? PUB.

W pazdzierniku 2013 r. PKS Poznan ogtosit przetarg na sprzedaz gruntu w centrum miasta
w rejonie ulicy Stanistawa Matyi o pow. 3,5 ha za cene 116 mIn PLN przeznaczonego pod bu-

dynki mieszkaniowe wielorodzinne i biurowe, ale pomimo obnizenia ceny do blisko 98,7 mIn
PLN nikt nie przystapit do ponownego przetargu.

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, MAGAZYNOWO-PRODUKCY]JNA:

Ceny gruntow pod zabudowe magazynowo-produkcyjng miescity sie w przedziale od 160
PLN/m? do 500 PLN/m?2. Najwyzsze ceny jednostkowe tego typu gruntow osiggaty grunty
0 powierzchni okoto 1000 m? kupowane przez lokalnych nabywcow na witasne potrzeby.
W przypadku gruntow przeznaczonych po zabudowe magazynowo-produkcyjng o powierzch-
ni powyzej 10 000 m? ceny sprzedazy ksztattowaty sie w okolicach 200 PLN/m?.

TOP 5 TRANSAKCJI GRUNTAMI INWESTYCYJNYMI
W POZNANIU w 2013 R.

CENA POWIERZCHNIA
DATA LOKALIZACJA (MLN PLN) (TYS. M?) PRZEZNACZENIE
KW, 2013 GRUNWALD / REJON 181 974 MAGAZYNOWO - PRODUKCYJNE
UL. SYCOWSKIEJ
IV KW. 2013 STARE MIASTO / REJON 150 31,9 UStUGOWE
UL. LECHICKIEJ
[l KW. 2013 NOWE MIASTO / REJON 10.2 149 UStUGOWE
UL. B. KRZYWOSUTEGO
IV KW. 2013 GRUNWALD / REJON 10.2 106 UStUGOWE
UL. GORECKIE]
[IKW. 2013 GRUNWALD / REJON 99 49 UStUGOWE

UL. HETMANSKIE]

ZRODEO: EMMERSON EVALUATION
- BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER
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POZNAN: PROGNOZY na 2014 R.

Nieznaczny wzrost cen gruntow prze-
znaczonych pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinna w rejonie dzielnic
peryferyjnych Poznania, spowodowa-
ny mozliwoscig realizacji inwestycji,
na ktore popyt bedzie determinowany
przez program rzadowy dopfat do lo-
kali mieszkalnych. Pomimo niskiej po-
dazy gruntow w strefach centralnych,
na rynku tym prognozujemy utrzyma-
nie cen na poziomie z roku 2013.

Spadek cen gruntow przeznaczonych
pod zabudowe ustugowa. W przypad-
ku gruntdow o przeznaczeniu typowo
biurowym, z uwagi na wzrost wskazni-
ka pustostanow budynkow biurowych,
prognozowana jest stopniowa korekta
cen. W przypadku gruntow o przezna-
czeniu handlowym ceny gruntéw beda
utrzymywaty sie na stabilnym pozio-
mie.

Stabilne ceny gruntéw przeznaczonych
pod zabudowe magazynowo-produk-
cyjna. Planowana inwestycja budowy
centrum logistycznego w granicach
miasta moze ograniczyc popyt na tego
typu grunty.

typ Prognoza wg zegara
zabudowy | cen gruntow
gruntu inwestycyjnych

Emmerson Evaluation

GRUNTY INWESTYCYJNE w TROJMIESCIE*
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tACZNA POWIERZCHNIA
TRANSAKCJI GRUNTAMI
INWESTYCYJNYMI w 2013 R.:

383 tys. m’

£ACZNA WARTOSC
TRANSAKC)I GRUNTAMI
INWESTYCYJNYMI w 2013 R.:

182 min PLN

*Analiza nie obejmuje gruntow
nabywanych pod zabudowe
jednorodzinng, infrastrukture drogowa
lub tereny zielone

W 2013 r. na terenie Trojmiasta dokonano transakcji sprzedazy gruntow o t3cznej powierzchni
okoto 650 tys. m? z czego 383 tys. m? stanowity grunty inwestycyjne o przeznaczeniu miesz-
kaniowym wielorodzinnym, ustugowym (w tym biurowym, handlowym) oraz magazynowo-
-produkcyjnym. Pozostate transakcje obejmowaty grunty nabywane indywidualnie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (okoto 125 tys. m?), badz grunty pod komunikacje

i tereny zielone.

STRUKTURA POWIERZCHNIOWA SPRZEDAZY
GRUNTOW INWESTYCYJNYCH W 2013 R.

138 tys. m?

36%

130 tys. m?

. MIESZKANIOWE WIELORODZINNE

@ ustucowe
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Wartosc transakcji sprzedazy gruntow inwestycyjnych na terenie Trojmiasta w 2013 roku wy-
niosta okoto 182 min PLN. Najwyzsza wartosc transakcji odnotowano w sektorze gruntow
inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie taczna
wartosc transakcji wyniosta okoto 86 min PLN. Niewiele nizsza wartosc transakcji, okoto 72
min PLN, dotyczyta gruntdw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa. Najnizszg wartosc
transakcji (okoto 24 min PLN) odnotowano w sektorze gruntow magazynowo-produkcyjnych.

STRUKTURA WARTOSCI SPRZEDAZY GRUNTOW
INWESTYCYJNYCH W 2013 R.

86 MLN PLN ‘ MIESZKANIOWE WIELORODZINNE

o
47/0 @ ustucowe

72 MLN PLN

LI-OO/ 7RODL0: EMMERSON EVALUATION
o) - BAZA CEN TRANSAKCYINYCH E-VALUER

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, MIESZKANIOWA WIELORODZINNA:

W minionym roku w Trojmiescie najbardziej aktywny byt sektor nieruchomosci mieszkanio-
wych wielorodzinnych oraz nieruchomosci ustugowych. W segmentach tych najwyzsze ceny
osiggaty grunty potozone w Sopocie. Nie odnotowano zadnej transakcji gruntem w centrum
miasta Gdanska, w szczegdlnosci nadal nieaktywna pozostata Wyspa Spichrzow i jej okolice,
gdzie deweloperzy, chcac uniknac wyprzedazy drogo zakupionych gruntow, czekajg na popra-
we koniunktury na rynku.

Odnotowane ceny transakcyjne gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wie-
lorodzinng miescity sie w przedziale od 200 PLN/m? do 3030 PLN/m? pow. gruntu, z czego
najwieksza liczba transakcji oscylowata w granicach od 450 PLN/m? do 1240 PLN/m?. Najniz-
sze ceny gruntow pod zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng miaty grunty potozone na tere-
nie dzielnic peryferyjnych Gdanska i Gdyni, usytuowanych za obwodnicg Trojmiasta. Sposrod
transakcji o najwyzszych cenach jednostkowych mozna wymieni¢ dwie: transakcje dotyczg-
ca niewielkiej dziatki o powierzchni 722 m? potozonej na terenie Srodmiescia Gdyni w rejonie
ul. Armii Krajowej, sprzedanej za 2656 PLN/m?, oraz transakcje dotyczaca znacznie wiekszej
dziatki o powierzchni 7667 m? potoznej w Sopocie, zaledwie 300 m od Zatoki Gdanskiej, sprze-
danej za 1923 PLN/m? Maksymalna cena transakcji wyniosta 3030 PLN/m? i dotyczyta nie-
wielkiej dziatki o powierzchni 609 m? potozonej w Scistym centrum Sopotu.

W minionym roku ceny w przeliczeniu na jeden metr powierzchni uzytkowej mieszkalnej
(PUM) mieScity sie w przedziale od 600 PLN/m? do 2100 PLN/m? PUM. Najdrozsza transakcja
sprzedazy dotyczyta nieruchomosci potozonej w Sopocie.

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, UStUGOWA:

Ceny gruntow o przeznaczeniu ustugowym miescity sie w przedziale od 200 PLN/m? do 2120
PLN/m?2. Ceny pod zabudowe typowo handlowg ksztattowaty sie Srednio w przedziale od 260

PLN/m? do 1020 PLN/m? a pod zabudowe typowo biurowg pomiedzy 440 PLN/m? do 2120
PLN/m?.

W 2013 roku odnotowano bardzo niewiele transakcji sprzedazy gruntow pod realizacje obiek-
tow biurowych. Pojedyncze transakcje dotyczyty terendw poza strefami centralnymi. Znalazt
sie nabywca bardzo duzego obszaru (35 611 m?) sprzedawanego przez Telewizje Polska, wy-
toniony w trzecim przetargu. Teren, na ktorym w przysztoSci moze powstac park biurowy, po-
mimo bardzo korzystnej lokalizacji przy gtownym ciggu komunikacyjnym Gdanska, z uwagi na
niekorzystne zapisy planistyczne osiggnat niskg cene 438 PLN/m?,

Ceny gruntow przeznaczonych pod zabudowe biurowg w przeliczeniu na powierzchnie uzyt-
kowa biurowga (PUB) wynosity od 500 PLN/m? do 1500 PLN/m? PUB.

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, MAGAZYNOWO-PRODUKCYJNA:

Ceny gruntéw pod zabudowe magazynowo-produkcyjna miescity sie w przedziale od 90 PLN/
m? do 510 PLN/m? z czego najwieksza liczba transakcji oscylowata w granicach od 90 PLN/
m? do 250 PLN/m?. Najnizsze ceny osiggaty grunty o powierzchni ponad 10 tys. m?, potozone
na terenach dzielnic przemystowych Gdanska, jak tez zlokalizowane w okolicach obwodnicy
Trojmiasta oraz w peryferyjnych dzielnicach potudniowych.

TOP 5 TRANSAKCJI GRUNTAMI INWESTYCYJNYMI
W TROJMIESCIE w 2013 R.

CENA POWIERZCHNIA
DATA LOKALIZACJA (MLN PLN) (TYS. M?3) PRZEZNACZENIE
KW, 2013 GDANSK / REJON 156 356 UStUGOWE
UL. GRUNWALDZKIE]
[ KW. 2013 SOPOT / REJON 14,7 76 MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
UL. OKRZEI
[1KW. 2013 GDA’NSK / REJON 52 10,2 UStUGOWE
UL. SW. MIKOtAJA
IV KW. 2013 GDANSK / REJON 84 23,7 MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
UL. SPOKOJNE]
[IKW. 2013 GDANSK / REJON 7.2 130 MIESZKANIOWE WIELORODZINNE

UL. DOLNE MIGOWO

ZRODEO: EMMERSON EVALUATION
- BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER
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TROJMIASTO: PROGNOZY na 2014 R.

Nieznaczny wzrost cen gruntow prze-
znaczonych pod zabudowe mieszka-
niowa wielorodzinng w rejonie dzielnic
posrednich oraz peryferyjnych Troj-
miasta, spowodowany mozliwoscia
realizacji inwestycji, na ktore popyt
bedzie determinowany przez rzadowy
program doptat do lokali mieszkalnych,
czyli program Mieszkanie dla Mtodych.

Stabilne ceny gruntéw przeznaczo-
nych pod zabudowe ustugowa. Zreali-
zowane w 2013 r. oraz planowane do
oddania w 2014 r. inwestycje handlo-
we oraz biurowe zaspokajajg obecny
popyt na tego typu grunty w Trojmie-
Scie.

Stabilne ceny gruntow przeznaczo-
nych pod zabudowe magazynowo-
-produkcyjna. Zwiekszony popyt na
grunty magazynowo-produkcyjne na
obrzezach Trojmiasta bedzie zaspaka-
jany przez dostawy nowych gruntow
przeksztatcanych z gruntow rolnych
na terenie gmin sasiednich Trgjmiasta.

typ
zabudowy

gruntu

Prognoza wg zegara
cen gruntow
inwestycyjnych
Emmerson Evaluation

GRUNTY INWESTYCYJNE w WROCLAW™*
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typ zabudowy ‘ cena w PLN £ACZNA POWIERZCHNIA

gruntu z m? gruntu TRANSAKCJI GRUNTAMI
INWESTYCYJNYMI w 2013 R.:
2

I o 1500 646 tys. m
£ACZNA WARTOSC
i 500 - 1400 TRANSAKC)I GRUNTAMI
INWESTYCYJNYMI w 2013 R.:
o2 215 min PLN

e E | 400 - 2000

*Analiza nie obejmuje gruntow
nabywanych pod zabudowe
& ‘ 150 - 360 jednorodzinng, infrastrukture drogowa

lub tereny zielone

W 2013 r. na terenie Wroctawia dokonano transakcji sprzedazy gruntow o powierzchni oko-
to 860 tys. m? z czego blisko 646 tys. m? stanowity grunty inwestycyjne o przeznaczeniu
mieszkaniowym wielorodzinnym, ustugowym (w tym biurowym, handlowym) lub magazyno-
wo-produkcyjnym. Pozostate transakcje obejmowaty grunty nabywane indywidualnie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 190 tys. m?), oraz nieliczne transakcje gruntami
pod inwestycje infrastrukturalne lub tereny zielone. W odniesieniu do struktury powierzch-
niowej zbywanych gruntdw inwestycyjnych, najwiekszy udziat w obrocie stanowity grunty
przeznaczone pod zabudowe magazynowo-produkcyjna (51 proc.). Na tak wysoki wskaznik
zasadniczy wptyw miata jedna transakcja z IV kwartatu 2013 roku, w ktdrej sprzedano grunt
0 powierzchni 220 tys. m? usytuowany w dzielnicy Psie Pole.

STRUKTURA POWIERZCHNIOWA SPRZEDAZY
GRUNTOW INWESTYCYJNYCH W 2013 R.

265 tys. m?
L1 cy ‘ MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
()
‘ USEUGOWE
54 tys. m?
80/ ZRODt0: EMMERSON EVALUATION
0 - BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER
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Wartosc transakcji sprzedazy gruntow inwestycyjnych na terenie miasta w 2013 roku wynio-
sta dla wskazanej powierzchni (646 tys. m?) okoto 215 min PLN. Najwyzsza taczng wartosc
transakcji odnotowano w sektorze gruntow inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowga wielorodzinng, gdzie wartosc¢ transakcji wyniosta blisko 117 min PLN. Najnizsza
kwote (okoto 45 min PLN) zaptacono za grunty przeznaczone pod zabudowe ustugowa.

STRUKTURA WARTOSCI SPRZEDAZY GRUNTOW
INWESTYCYJNYCH W 2013 R.

117 MLN PLN ‘ MIESZKANIOWE WIELORODZINNE

0
54 /0 @ ustucowe

45 MLN PLN

21 0/ 7ROD0: EMMERSON EVALUATION
o - BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, MIESZKANIOWA WIELORODZINNA:

Ceny transakcyjne gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z minionego roku w wiekszosci miescity sie w przedziale od 350 PLN/m? do 1500 PLN/m?,
Ceny najnizsze dotyczyty peryferyjnych lokalizacji miejskich o niskiej intensywnosci zabudowy
np. Zakrzow, LeSnica, Redzin; ceny najwyzsze odnotowano w strefie Srodmiejskiej Wroctawia.

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE, UStUGOWA:

Ceny gruntow o przeznaczeniu ustugowym miescity sie w przedziale od 400 PLN/m? do 2000
PLN/m? W tak szerokim zakresie cenowym miescity sie grunty przeznaczone pod zabudowe
biurowa, w nieco wezszym zakresie od 500 PLN/m? do 1400 PLN/m? grunty pod zabudowe
handlowa. Na poczatku 2014 r. Miasto Wroctaw czwarty raz wystawito na sprzedaz grunt przy
Stadionie Miejskim o powierzchni 66 tys. m? przeznaczony pod handel wielkopowierzchniowy.
Cena obnizona zostata do 65 mIn PLN (z pierwotnych 80 min PLN), lecz mimo to grunt nie
zostat sprzedany. Zakonczyt sie przetarg na zbycie gruntu o pow. 13 tys. m? potozonego przy
ul. Suchej w bezpoSrednim sgsiedztwie dworca gtdownego PKP, gdzie cena wyjsciowa wynosita
35 mIn PLN, a ostateczna cena sprzedazy - 15 min zt.

W IV kwartale 2013 r. dokonano transakgji gruntem o pow. 600 m?, przy ul. taciarskiej w cen-
trum Wroctawia, w ktorej cena 1 m? gruntu wyniostg 4240 PLN. Byt to grunt o bardzo wielu
potencjalnych sposobach wykorzystania, gdzie mozliwa jest realizacja zarowno obiektow biu-
rowych, mieszkaniowych, jak rowniez handlowych.

Ceny gruntow mieszkaniowych i ustugowych (funkcja biurowa) w przeliczeniu na powierzch-
nie uzytkowa mieszkalng PUM oraz powierzchnie uzytkowa biurowa PUB ksztattowaty sie na
podobnym poziomie od 500 do 1500 PLN/m?

GRUNTY INWESTYCYJNE POD ZABUDOWE MAGAZYNOWO-PRODUKCYJNA:

Cenygruntow podzabudowe magazynowo-produkcyjngmiescity siew przedzialeod 150 PLN/m?
do 360 PLN/m?.

TOP 5 TRANSAKCJI GRUNTAMI INWESTYCYJNYMI
WE WROCAWIU w 2013 R.

CENA POWIERZCHNIA
DATA LOKALIZACJA (MLN PLN) (TYS. M) PRZEZNACZENIE
IV KW. 2013 PSIE POLE / REJON 329 22483 USEUGOWE
UL. BIERUTOWSKIE])
IV KW. 2013 KRZYKI / REJON 136 92 USEUGOWE
UL. SLEZNE])
I KW. 2013 SRODMIESCIE / REJON 11,0 883 UStUGOWE
UL. M. BACCIARELLEGO
Il KW, 2013 PSIE POLE / REJON 10,2 244 MIESZKANIOWE WIELORODZINNE
UL. STOCZNIOWE]
Il KW. 2013 KRZYK| / REJON 63 62 USEUGOWE

UL. BOROWSKIE]

ZRODLO: EMMERSON EVALUATION
- BAZA CEN TRANSAKCYJNYCH E-VALUER

WROCEAW: PROGNOZY na 2014 R.

Wzrost cen gruntow pod zabudowe typ
mieszkaniowg-wielorodzinng w cen-
tralnej czesci Wroctawia.

Prognoza wg zegara
zabudowy | cen gruntow
gruntu inwestycyjnych

Zwiekszone zainteresowanie dewe- Emmerson Evaluation

loperow tanszymi gruntami, w mniej

atrakcyjnych lokalizacjach, w celu re-
alizacji inwestycji, na ktore popyt be-

dzie determinowany przez program DEEEE ’
rzagdowy doptat do sprzedazy lokali ofopajs

mieszkalnych czyli program Mieszka-

nie dla Mtodych.

Niewielki wzrost cen gruntow prze-
znaczonych pod zabudowe biurowg

oraz stabilne ceny gruntow przezna-
czonych pod zabudowe handlowg Dog

z uwagi na obecne nasycenie istniejaca ooo E ‘ ’

ooo

powierzchnig handlowa. ooo

oood

Stabilizacja cen gruntow przeznaczo-

nych pod zabudowe magazynowo-
-produkcyjna. @ ‘ R
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WYCENY NIERUCHOMOSCI

CENTRALA WARSZAWA

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.

ul. Stawki 40

01-040 Warszawa

tel.. 22 530 12 20, fax 22 530 11 70
wyceny@emmerson-evaluation.pl

ODDZIAt REGIONALNY WROCtAW

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.

Ul. Nabycinska 19, lok. 102

53-677 Wroctaw

Tel. /FAX: 7178001 42
wroclaw(@emmerson-evaluation.pl

ODDZIAL REGIONALNY POZNAN

Emmerson Evaluation Sp. z o.0.

Ul. Grottgera 6 lok. 1

60-757 Poznan

Tel. 61222 54 41, FAX: 61 222 54 42
poznan(@emmerson-evaluation.pl

ODDZIAt REGIONALNY SZCZECIN

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.

Ul. Plac Rodfa 8

70-419 Szczecin

Tel./FAX:91 4343055
szczecin(@emmerson-evaluation.pl

ODDZIAL REGIONALNY KRAKOW

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.
Al Pokoju 1A718

31-548 Krakow

tel.: 12 412 20 35, fax: 12 412 02 80
krakow(@emmerson-evaluation.pl

ODDZIAL REGIONALNY TROJMIASTO

Emmerson Evaluation North Sp. z 0.0.
Al Grunwaldzka 76/4

81-771 Sopot

Tel.:58 341 99 45, FAX: 58 341 99 45
trojmiasto@emmerson-evaluation.pl

ODDZIAt REGIONALNY KATOWICE

Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.

Ul. Jordana 25

40-056 Katowice

Tel..32 76086 86
katowice(@emmerson-evaluation.pl
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WYCENY NIERUCHOMOSCI

EMMERSON EVALUATION SWIADCZY UStUGI W ZAKRESIE:

nieruchomosci mieszkaniowych
nieruchomosci biurowych

nieruchomosci handlowych

nieruchomosci przemystowo-magazynowych
nieruchomosci hotelowo-rekreacyjnych
gruntow inwestycyjnych

EMMERSON EVALUATION OFERUJE M. IN.

wyceny nieruchomosci

doradztwo przy zawieraniu transakcji zakupu i sprzedazy nieruchomosci
analizy cen, poziomu czynszOw najmu / stawek dzierzawy

wyceny | aktualizacje wartosci portfeli nieruchomosci

raporty dotyczace wskaznikow trendow w poszczegolnych segmentach rynku
nieruchomosci

analizy atrakcyjnosci terenu / nieruchomosci pod planowang inwestycje
opracowania typu facility study, catchment area

doradztwo w zakresie sporow sadowych / organow samorzadowych
prezentacje o rynku nieruchomosci na indywidualne zamowienie

EMMERSON EVALUATION PRZYGOTOWUJE WYCENY DLA CELOW:

transakcji kupna /sprzedazy nieruchomosci

zabezpieczenia kredytow oraz innych umow zobowigzaniowych

transakgji leasingowych

wniesienia aportu do spotki

ksiegowych / sprawozdan finansowych / optymalizacji podatkowych

emisji obligacji, prospektow emisyjnych PO

wyceny praw zobowigzaniowych

iInnych zapotrzebowan klienta

Spotka wspotpracuje zarowno z firmami polskimi jak i miedzynarodowymi. Opracowania
przygotowywane sg zgodnie z krajowymi (PFSRM) i miedzynarodowymi standardami
wyceny (IVS, RICS, TEGoVA).

EMMERSON EVALUATION CITY SNAPSHOT
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